Por medio del cual se reglamenta el articulo 416 del Acuerdo municipal N0.0018 del 31 de Octubre de 2002 y se crea el Comité Técnico de
Planes parciales

DECRETO No. 0577

Por medio del cual se reglamenta el articulo 416 de Acuerdo municipal No.0018 del 31 de Octubre de
2002 y se crea el Comité Técnico de Planes de Desarrollo.

EL ALCALDE DE MONTERIA.
En uso de sus facultades legales y
CONSIDERANDO

Que con base en lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 29 del Decreto 879 de
1998, el Honorable Concejo Municipal adopté el Plan de Ordenamiento Territorial Monteria, mediante
Acuerdo municipal No.0018 del 31 de Octubre de 2002.

Que se hace necesario reglamentar el Acuerdo municipal No.0018 del 31 de Octubre de 2002, por
medio del cual se adopté el Plan de Ordenamiento Territorial, para precisar los contenido especificos y
los procedimientos de adopcion de los planes Parciales de que trata el articulo 416 del referido
Acuerdo, y teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley 388 de 1997.

DECRETA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1° PLANES PARCIALES. Los planes parciales son los instrumentos, mediante los cuales,
se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de
las que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley.

La prevalencia del Plan Parcial se regira de acuerdo a lo establecido en el paragrafo del articulo 408 del
Acuerdo municipal No.0018 del 31 de Octubre de 2002.

ARTICULO 2°. SECTORES QUE REQUIEREN DE LA EXPEDICION DE PLANES PARCIALES. De
conformidad con lo dispuesto, en el articulo 377 del Acuerdo municipal No.0018 del 31 de Octubre de
2002, se deben elaborar Planes Parciales, en los siguientes casos:

1. Los sectores con tratamiento de desarrollo en areas de expansion urbana y en las areas urbanas,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 377 modalidad “por Plan parcial previo” del Acuerdo
municipal No.0018 del 31 de Octubre de 2002.

2. Los sectores con tratamiento de Renovacion Urbana, en la modalidad de redesarrollo, de
conformidad por lo dispuesto en el articulo 386 del Acuerdo municipal No.0018 del 31 de Octubre de
2002.

CAPITULO I
INICIATIVA PARA LA ADOPCION DE PLANES PARCIALES

ARTICULO 3°. INICIATIVA DE LOS PLANES PARCIALES. Los planes parciales seran elaborados por
la alcaldia de Monteria, mediante la Secretaria de Planeacion Municipal, por las comunidades o por los
particulares interesados,
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ARTICULO 4°. INICIATIVA PUBLICA. La iniciativa publica para la formulacion y adopcién de los planes
parciales podra provenir de la Secretaria de Planeacion Municipal o de las entidades municipales
competentes.

Para los efectos de este articulo, son entidades municipales competentes: Secretaria de Infraestructura
municipal y sus areas, quienes podran proponer planes parciales sin acreditar la propiedad de alguno de
los predios incluidos en el area objeto del Plan Parcial.

ARTICULO 5°. INICIATIVA PARTICULAR. Las personas naturales o juridicas, publicas o privadas,
propietarias o poseedoras de uno o varios predios susceptibles de planes parciales, podran proponer la
Secretaria de Planeaciéon Municipal, de manera individual o conjunta, la formulacién de planes parciales,
en los que se incluyan sus respectivos predios. La Secretaria de Planeacién Municipal definira la
delimitacion del correspondiente Plan Parcial.

ARTICULO 6°. PROPUESTAS CONJUNTAS. Las entidades municipales competentes y los
propietarios de predios podran proponer en forma conjunta, planes parciales a la Secretaria de
Planeacion Municipal, entidad que definira la correspondiente delimitacion.

CAPITULO 1l
PROCEDIMIENTO PARA LA EXPEDICION
DE PLANES PARCIALES

ARTICULO 7°. ETAPAS. EI procedimiento para la expedicién de Planes parciales, de iniciativa
particular, en el territorio del municipio de Monteria, contempla las siguientes etapas:

1. Consulta Preliminar
2. Formulacién
3. Adopcion

ARTICULO 8°. ETAPAS DE CONSULTA PRELIMINAR. La consulta preliminar es la etapa que tiene
por objeto analizar y definir las determinantes para la elaboracién de un Plan Parcial. Esta consulta se
regira por el siguiente tramite:

1. Radicacién. La consulta preliminar se inicia a solicitud del interesado, mediante radicacién ante la
Secretaria de Planeacion Municipal, de los siguientes documentos:

a. Plano del sector de la Cartografia Oficial del municipio de Monteria, a escala 1:1000 6 1:2000,
gue contenga la localizacion del predio(s) sobre el que los interesados son propietarios o
poseedores, y la propuesta de delimitacién para el Plan Parcial;

b. Identificacion y delimitacién grafica de los inmuebles que conformaran el Plan parcial.

c. Formato diligenciado sobre lineamientos para planes parciales.

2. Respuesta. La Secretaria de Planeacion Municipal, en el término de treinta (30) dias contados a
partir de la fecha de radicacién, daré respuesta al interesado, en el cual definira los siguiente:

a. Delimitacion del Plan Parcial. Esta delimitacién seré el resultado del analisis que sobre el sector
elabore la Secretaria de Planeacién Municipal, quien segun lo establecido en el articulo 377 del
acuerdo 0018 de 2002, podra establecer el area objeto del Plan Parcial, cuando la implantacion
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propuesta por el interesado genere predios resultantes, con dimensiones inferiores al areas
minima requerida para un plan parcial o no idéneos par un desarrollo adecuado.

b. Las zonas de reserva para el desarrollo de los sistemas generales que inciden en el area, las
cuales seran indicadas en un plano;

c. Determinantes del sector, acorde con lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial, en
lo relativo a:
1) Los elementos de la Estructura Ecoldgica principal;
2) Las zonas con amenaza de Inundacion.
3) La clasificacion del suelo;
4)  Areas de Actividad y definicion de usos;
5)  Tratamientos Urbanisticos;
6)  Programas, operaciones y proyectos estructurantes;

7) Porcentaje del suelo destinado a Viviendas de Interés Social (VIS) o Vivienda Prioritaria
(VIP) en areas urbanas integrales residenciales y mdltiples.

d. Plano que contenga las zonas generadoras de transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, si fuere del caso;

e. Recomendaciones adicionales para el desarrollo del Plan Parcial, en caso de requerirse;

f. Lineamientos ambientales a tener en cuenta para el desarrollo del Plan Parcial, para lo cual
suministrara la siguiente la informacion.
1) Plano de informacion existente sobre los recursos naturales presentes en la zona;

2) Lineamientos para el manejo de los bordes existentes con las zonas rurales o elementos
del sistema de areas protegidas;

3) Informacién de planes y proyectos que la autoridad ambiental tenga en el area colindante.

g. Criterios para establecer los proyectos de delimitacién de las Unidades de Actuacién
Urbanistica, en caso de requerirse, los cuales deberan responder a las siguientes condiciones:

1) La unidad de actuacién debe reunir el area suficiente para un desarrollo coherente con
los propésitos establecidos para ella en plan parcial, de acuerdo con las estrategias del
Plan de Ordenamiento Territorial,

2) Debe contar con una solucion urbanistica, acorde con los criterios y parametros que se
enmarcan en el respectivo plan parcial;

3) Debe estar sustentada en estudios de factibilidad técnica, financiera, econémica y social,
gue establezca su viabilidad y conveniencia desde el punto de vista privado y publico;

4) Debe contar con el respaldo institucional adecuado, ya sea publico o privado, para
asegurar su ejecucion.
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3. Informacion de otras entidades. Durante el término establecido en este articulo, para dar respuesta
al interesado, la Secretaria de Planeacién Municipal, en caso de considerarlo necesario, oficiara a
las diferentes entidades municipales para que remitan informacién disponible relacionada con el
plan parcial, para lo cual, dispondra de un término maximo e improrrogable de diez (10) dias
contados a partir del recibo de la solicitud.

ARTICULO 9°. ETAPA DE FORMULACION. La etapa de formulacion tiene por objeto dar viabilidad a la
propuesta, acciones y actuaciones urbanisticas para la expedicion del Plan Parcial.

La etapa de Formulacién se divide en dos fases:

1. Fase Esquema Basico.
2. Fase Proyecto de Plan Parcial.

ARTICULO 10°. FASE ESQUEMA BASICO. En esta fase el interesado propondra, de manera
preliminar, un planteamiento urbano del area que conformara el plan parcial, a efectos de que sea
analizado por la Secretaria de Planeacion Municipal y por las demas entidades municipales, a través del
Comité Técnico de Planes Parciales que se crea para el efecto, con el fin de que la Secretaria de
Planeacién Municipal expida un concepto favorable o desfavorable, en relacién con la propuesta. En
esta fase, se observara el siguiente tramite:

1. Radicacion. De acuerdo con lo establecido en la informacion preliminar suministrada por la
Secretaria de Planeacién Municipal en la etapa de consulta preliminar, junto con la siguiente
informacion:

a. Planos a escala 1:1000 o 1:200, que incluyan los aspectos definidos por la Secretaria de
Planeacién Municipal en la etapa de consulta preliminar, junto con la siguiente informacion:
1) Identificacion y delimitacion precisa de los inmuebles incluidos en el Plan Parcial;
2) Localizacion de cesiones para parques y equipamientos;
3) Localizacién de las etapas de desarrollo previstas;
4) Usos de suelo;

5) Manejo de los porcentajes de Vivienda de Interés Social (VIS) o de la Vivienda de Interés
Prioritaria (VIP);

6) Cuadros de areas, con definicién de las etapas de desarrollo que se proponen;
7) Proyecto de delimitacién de las unidades de actuacién urbanistica, si se proponen.

8) Localizacién de nuevos elementos de la Estructura Ecolégica Principal.

b. Documento técnico que incluya:

1. Descripcion, desde el punto de vista urbanistico, de la zona objeto el Plan Parcial;
2. Objetivos, lineamientos y directrices del plan parcial;

3. ldentificacion de los predios que conformaran el Plan Parcial, con direcciones y folios de
matricula inmobiliaria;

4. Descripcién de las intervenciones urbanas a ser ejecutadas y de las etapas de desarrollo
propuesta;




Por medio del cual se reglamenta el articulo 416 del Acuerdo municipal N0.0018 del 31 de Octubre de 2002 y se crea el Comité Técnico de
Planes parciales

2.

5. Propuesta de gestion del plan parcial, teniendo en cuenta que las actuaciones previstas
sean desarrolladas por propietarios individuales, por grupo de propietarios asociados
voluntariamente, por grupo de propietarios asociados de manera obligatoria a través de
unidades de actuacién urbanistica, directamente por entidades publicas o de manera mixta
mediante la asociacion entre el sector publico y el sector privado;

6. Las etapas de desarrollo, cuando asi se considere. En la definicién de las etapas de
desarrollo se debera prever que cada una de ellas sea autosuficiente en cuanto al
porcentaje de cesidn para parques y equipamiento comunal, acceso, infraestructura vial y
de servicios publicos de escala zonal y vecinal;

Evaluacion financiera de obras de urbanizacion;

La delimitacion de las zonas o subzonas beneficiarias de la participacion municipal en
plusvalia, teniendo en cuenta que se presente uno o varios hechos generadores en
conjunto o por separado

c. Archivo digital del Plano, en formato exigido por la Secretaria de Planeacién Municipal.

Informacién a propietarios, poseedores y vecinos. Radicada la propuesta de esquema basico de
Plan Parcial, la Secretaria de Planeacion Municipal ordenard al interesado que haga una publicacion
en un diario de amplia circulacion, en la cual informe a los propietarios, poseedores y vecinos del
area objeto del Plan Parcial sobre la existencia del mismo, indicando la oficina o dependencia en la
que se encuentra la propuesta correspondiente. En la publicaciéon se debera informar, con toda
claridad, que en el evento de otorgarse al interesado concepto favorable en relacién con la
propuesta del Plan Parcial, dicho concepto tendra una vigencia de seis (6) meses, prorrogables por
tres (3) mas, que impide a los propietarios y poseedores del area objeto del plan parcial que hagan
parte de otra propuesta.

El interesado entregara a la Secretaria de Planeacion Municipal un ejemplar de la publicacion, con
el fin de que se anexe al expediente.

Los propietarios, poseedores y vecinos podran formular sus observaciones y recomendaciones,
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la publicacién.

Evaluacion. La Secretaria de Planeacion Municipal evaluara la propuesta de esquema basico y la
sometera a consideracion del Comité Técnico de Planes Parciales que se crea en este Decreto, a
efectos de establecer las condiciones técnicas que le permitan expedir el concepto favorable o
desfavorable, en relacidn con la propuesta.

Concepto Favorable o Desfavorable. Evaluada la propuesta de Plan Parcial por el Comité Técnico
de Planes Parciales y surtida la publicacion a que hace referencia este articulo, la Secretaria de
Planeacion Municipal, en el término de treinta (30) dias, contado a partir de la fecha de radicacion
del esquema basico del Plan Parcial, oficiard al proponente emitiendo concepto favorable o
desfavorable con relacion a la propuesta. Si el concepto es favorable en el oficio en que se otorgue,
La Secretaria de Planeacién Municipal se pronunciara sobre las observaciones y recomendaciones
hechas por los propietarios, poseedores y vecinos, a efectos de que se incluya lo pertinente en la
fase siguiente.

En el evento de emitirse concepto desfavorable, se indicara al interesado la totalidad de las
correcciones y/o modificaciones que deba adelantar para el nuevo estudio de la solicitud, en
caso de ser realizables, las cuales deben ser presentadas en un término maximo de dos (2)
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meses, cuyo vencimiento implica el desistimiento de la solicitud. Contra este oficio no procede
recurso alguno.

Presentadas las correcciones y/o modificaciones, en el término establecido en el inciso anterior,
la Secretaria de Planeacion Municipal, las evaluara y, en caso de considerarlo conveniente, lo
sometera nuevamente a consideracion del Comité Técnico de Planes Parciales, con el fin de
contar con elementos técnicos que le permitan expedir de manera definitiva el correspondiente
concepto favorable o desfavorable. En el evento que el concepto sea desfavorable, se
comunicara al interesado y se ordenara el archivo del proyecto. Todo lo anterior se desarrollara
en el término de quince (15) dias contados a partir de la entrega de las correcciones o
complementaciones.

El concepto favorable a que hace referencia esta fase tiene una vigencia de seis (6) meses,
contados a partir de la fecha de su expedicion y podra ser prorrogado, por una vez, por el
termino de tres (3) mas, siempre y cuando se mantengan las condiciones urbanisticas y
normativas del proyecto.

La expedicion del concepto favorable impide a los propietarios y poseedores del area objeto de
Plan Parcial hacer parte de otra propuesta, mientras permanezca vigente.

ARTICULO 11° ESTUDIO DE TRANSITO La Secretaria de Planeacién Municipal de manera anexa al
oficio mediante el cual se expide el concepto favorable con el que culmina la fase de esquema basico de
la etapa de formulacién, expedira los términos de referencia para que el interesado realice el estudio de
transito del correspondiente plan parcial. Los términos de referencia estableceran los lineamientos
generales que deben ser tendidos en cuenta para la elaboracion del estudio de transito.

La Secretaria de Planeacion Municipal, mediante acto administrativo de caracter general podra
establecer de manera genérica los términos de referencia para la realizacion de los estudios de transito.

ARTICULO 12° FASE PROYECTO PLAN PARCIAL. Tiene por objeto desarrollar integralmente la
propuesta definitiva de Plan Parcial, a efectos de que la Secretaria de Planeacion Municipal expida la
viabilidad correspondiente.

Expedido el concepto favorable a que hace referencia el articulo anterior, el interesado elaborar4d un
plano final, a escala 1:1000, el cual incluird lo aprobado en la fase de Esquema B&sico v,
adicionalmente, presentara los siguientes documentos:

1. Archivo digital del Plano, en formato exigido por la Secretaria de Planeacion Municipal;

2. Propuesta de delimitacidn de las Unidades de Actuacion Urbanistica, si se plantean, indicando si
se requiere de la declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 40 de la Ley 388 de 1997;

Gestion del Plan Parcial, estableciendo los instrumentos para desarrollar el mismo;
Plan de etapas de desarrollo, de conformidad con lo definido en el Esquema Basico;
Cronograma general de ejecucion;

Estudio de transito, elaborado de conformidad con los términos de referencia que se expidan;

N o o s w

Documento que contenga las consideraciones ambientales del Plan Parcial, el cual debe incluir;

a. Mapa de zonificacién de ruido, en funcion del uso del suelo proyectado;
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c. Mapa de integracién urbanistica y paisajistica del plan parcial, con los elementos de la
estructura ecolégica principal, teniendo en cuenta:
1) Accesibilidad;
2) Conexion con Bosques;
3) Conexién con sistema hidrico;
4) Alamedas;
5) Ciclorutas;
6) Usos urbanos que colindan con los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal.

d. En caso de que exista un bien que por sus caracteristicas deba ser conservado o
consolidado, se requiere plano de localizacion y descripcion del tipo de actividad.

Recibida la informacion a que hace referencia esta fase, la Secretaria de Planeacion Municipal evaluara
la propuesta y la someterd a consideracion del Comité Técnico de Planes Parciales, en caso de
considerarlo necesario, con el fin de expedir el concepto de viabilidad del proyecto de Plan Parcial.

La fase Proyecto Plan Parcial se desarrollara en un término maximo de treinta (30) dias, contados a
partir de la fecha de la radicacion del plano final y de los documentos a que hace referencia este
articulo.

La expedicion del concepto de viabilidad del proyecto del Plan Parcial impide dar curso a otro tramite de
Plan Parcial, que involucre todo o parte de los predios que conforman el primer proyecto. En caso de
surgir, de manera concertada entre los interesados, una modificacién a la delimitacién del Plan Parcial,
el tramite de esquema basico debera reiniciarse, acorde a las nuevas caracteristicas de la propuesta.

ARTICULO 13°. CONVOCATORIA PARA APROBAR LA DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. Expedido el concepto de viabilidad del Plan Parcial por parte de la
Secretaria de Planeacion Municipal, se procedera a divulgar el proyecto de delimitacion de las Unidades
de Actuacion Urbanistica en la forma prevista en este Decreto.

ARTICULO 14°. ADOPCION DEL PLAN PARCIAL
1. Concertacion con autoridades ambientales

Expedido el concepto de viabilidad del proyecto de Plan Parcial, simultineamente con la
divulgacion del proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica, la Secretaria de
Planeacién Municipal realizara, con la CVS, la concertacion prevista en el paragrafo 7 del articulo 1
de la Ley 507 de 1999, la cual se desarrollara en un término de ocho (8) dias.

2. Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial
Vencido el término anterior, la Secretaria de Planeacién Municipal sometera el proyecto de Plan
Parcial a consideracion del Concejo Consultivo de Ordenamiento, el cual formulara sus
observaciones y recomendaciones, en un término maximo de treinta (30) dias contados a partir de
la fecha de radicacién ante el Concejo Consultivo.

3. Convocatoria a propietarios y vecinos
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Durante el periodo de revision del proyecto de Plan Parcial por parte del Concejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial se surtira una fase de informacién puablica, convocando a los propietarios y
vecinos, para que estos expresen sus observaciones y recomendaciones, sobre el proyecto
definitivo.

Para cumplir con lo anterior, el interesado enviara la informacion del proyecto a los propietarios y
vecinos del area objeto del Plan Parcial, por correo, cuando se conozcan las direcciones. En caso
de que no sea posible ubicar las direcciones de los predios involucrados o que resulte demasiado
costoso el envio por correo, se hara una publicacién en un diario de amplia circulacion, en la cual,
por lo menos se explique la delimitacién del area objeto del Plan Parcial y la intervencién propuesta,
indicando la oficina 0 dependencia, en la cual se encuentra la informacién detallada del proyecto.

Copia del envio de las comunicaciones, con constancia de recibo de la oficina postal, o de la
publicacién a que hace referencia este articulo, se entregard al la Secretaria de Planeacién
Municipal, a efectos de anexarlas al expediente.

Expedicion del Decreto por el cual se adopta el Plan Parcial

Cumplidos los tramites sefialados en los articulos precedentes y resueltas, por parte de la
Secretaria de Planeacion Municipal las objeciones y recomendaciones presentadas por los
propietarios y vecinos en relaciéon con el Plan Parcial y con los proyectos de delimitacion de las
Unidades de Actuacién Urbanistica, se sometera a consideracion del Alcalde el proyecto de decreto
de adopcién del Plan Parcial, que puede incluir la aprobaciéon de las Unidades de Actuacién
Urbanistica.

ARTICULO 15°. CRITERIOS DE EVALUACION AMBIENTAL DE LOS PLANES PARCIALES EN
SUELO URBANO. La autoridad ambiental en suelo urbano, observara los siguientes criterios de
evaluacion de los Planes Parciales.

1.

Cuando existan elementos de la Estructura Ecologica Principal, colindantes con el area del plan
parcial se observaran las siguientes disposiciones:

a. Prever los accesos al area de la Estructura Ecolégica Principal, a través de senderos peatonales
y/o alamedas

b. Prever un borde urbano, a través de elementos que deslinden e integren el &rea del plan parcial
con la Estructura Ecolégica Principal y que garanticen la accesibilidad;

c. Enlos desarrollos con usos industriales y/o actividades productivas y con usos comerciales, se
debera generar una relacién de integralidad de las zonas de cesiéon de uso publico y/o sus
areas para recreacion, con los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal;

Emisiones al aire. Para las zonas cuyo uso principal del suelo no sea industrial y en el evento de
contemplar actividades productivas, éstas deberan ser clasificadas como de bajo impacto por
emisiones al aire, de acuerdo con las disposiciones normativas de la CVS.

ARTICULO 16°. MODALIDADES DEL TRAMITE ABREVIADO. Podran acogerse a la modalidad de
tramite abreviado, los interesados en la expedicion de planes parciales ubicados en suelo urbano cuyos
predios pertenezcan a un solo propietario, o cuando exista acuerdo entre los diferentes propietarios.

En este tramite, el interesado solicitara, bajo su responsabilidad, la eliminacion de la fase de Esquema
Basico previsia en este decretg
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Para este efecto, el interesado radicara los documentos necesarios para la consulta preliminar vy,
posteriormente, en la fase proyecto plan parcial, incluira los requisitos exigidos en la fase de esquema
bésico.

Para este efecto, el interesado radicara los documentos necesarios par ala consulta preliminar vy,
posteriormente, en la fase proyecto plan parcial, incluira los requisitos exigidos en la fase de esquema
bésico.

CAPITULO IV
PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA

ARTICULO 17°. PLANES PARCIALES DE RENOVACION URBANA. Los Planes Parciales de
Renovacion Urbana seran adoptados conforme a lo definido en el presente decreto y de acuerdo con los
parametros establecidos en la ficha normativa para el sector especifico, complementando lo relativo a:

1. Etapa Consulta Preliminar.
En la respuesta a la consulta preliminar, La Secretaria de Planeacion Municipal informara,
adicionalmente a lo previsto en el presente Decreto, lo relativo a estudios y propuestas de
intervencién elaboradas en el sector objeto del Plan Parcial y la ficha de lineamientos especifica.

2. Etapa de Formulacién.
a. Fase Esquema Bésico.
De acuerdo con la informaciéon suministrada por la Secretaria de Planeacién Municipal, el
interesado debera anexar, ademas de lo contemplado en el presente Decreto, la precision y
justificacion de los limites del area a intervenir. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
377 del acuerdo municipal 018 de 2002 los planes parciales de renovacion urbana no requieren
del establecimiento de porcentajes minimos de VIS y VIP.

La Secretaria de Planeacion Municipal evaluara la propuesta presentada, y la sometera a consideracion
del Comité Técnico de Planes Parciales, a efectos de establecer el concepto favorable o desfavorable
de la misma.

Los demas aspectos relativos a modalidades de tramite, tiempos y estudios para la elaboracién de
Planes Parciales, entre otros, contemplados en la presente reglamentacion, se aplicara en su totalidad a
los Planes Parciales de Renovacién Urbana.

CAPITULO V
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 180. DEFINICION. Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende el area conformada
por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas que desarrollan el Plan de
Ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las Normas Urbanisticas y facilitar la
dotacién con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y lo equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

ARTICULO 190. CARGAS DEL DESARROLLO URBANISTICO. Las cargas correspondientes al
Desarrollo Urbanistico, que sera objeto del reparto entre los propietarios de inmuebles de una Unidad de
Actuacion Urbanistica, incluiran, entre otros componentes, las cesiones y la realizacion de obras
publicas, correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto,




DECRETO N0.0577

Por medio del cual se reglamenta el articulo 416 del Acuerdo municipal N0.0018 del 31 de Octubre de 2002 y se crea el Comité Técnico de
Planes parciales

alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares
y peatonales y para la dotacion de los equipamientos comunitarios.

ARTICULO 20°. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y LOS PARTICIPES DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA. Son obligaciones de los propietarios y participes de las Unidades de
Actuacioén Urbanistica, por gestién privada o mixta:

1. Promover y costear la elaboracion del Plan Parcial;

2. Financiar la Urbanizacion de todos los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacion Urbanistica,
segun las determinaciones de planificacion;

Realizar el reparto equitativo de cargas y beneficios entre los propietarios;

4. Hacer la entrega de las zonas de cesién obligatoria y gratuita, que se debe prever, con destino a
la conformacidn del espacio publico de las siguientes areas;

a. Las éareas de cesion de la malla vial intermedia y local y de los predios;

b. Las areas para la malla vial arterial principal y complementaria y para las infraestructuras d
servicios publicos.

ARTICULO 21°. DELIMITACION DE LA UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Las Unidades
de Actuacién Urbanistica se delimitaran de forma que le permita el cumplimiento conjunto de las cargas
de cesién y urbanizacién de la totalidad de su superficie, mediante el reparto equitativo de cargas y
beneficios entre sus propietarios.

ARTICULO 22°. DIVULGACION DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE LA UNIDADADES DE
ACTUACION URBANISTICA. El anuncio del proyecto de delimitacién se publicara por dos veces, con
intervalo de una semana, en un diario de amplia circulacién local o, en defecto de éste, en una emisora
de amplia cobertura local, citando, en ambos casos, a una audiencia publica, que se llevara a cabo a
mas tardar dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la Ultima publicacién, para exponer el
proyecto de la Unidad de Actuacion Urbanistica y de la delimitacion propuesta. Durante el tiempo en
gue se surten las publicaciones, se instalara un valla con frente a una de la vias principales del area
objeto de la unidad, en la que se anunciara el proyecto y se citara a la audiencia publica.

La notificacion a los titulares de derecho reales y a sus vecinos, se entendera surtida con la audiencia
publica. Estos podran formular sus objeciones y observaciones, en la sesion publica o mediante
comunicacién escrita dirigida a La Secretaria de Planeacién Municipal dentro de los treinta (30) dias
siguientes, contados a partir de la finalizacién de la audiencia.

La Secretaria de Planeacion Municipal contara con un plazo maximo de quince (15) dias, contado a
partir del vencimiento del término anterior, par tramitar las objeciones y definir las modificaciones a que
hubiere lugar, luego de lo cual presentara en debida forma el proyecto de delimitacion al Alcalde para su
aprobacion.

El Alcalde contara con un plazo de cuarenta y cinco (45) dias para impartir su aprobacién definitiva, la
cual se podra hacer en el mismo acto de expedicion del Plan Parcial o en acto administrativo o
independiente.

En los casos de iniciativa particular de los interesado, si transcurrido este plazo no se hubiere notificado
la decisién correspondiente, la delimitacién se entendera aprobada, siempre y cuando se haya realizado
el tramite de citacién. En ningun caso se aplicara el silencio administrativo positivo, si la propuesta de
delimitacion ng se acoqe alas determinaciones del nlan de grdenamientg territarial
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PARAGRAFO: En los casos de iniciativa particular, los costos de divulgacién del proyecto de Unidad de
Actuacion Urbanistica seran asumidos por los interesados. El acto de delimitacion de la Unidad de
Actuacion Urbanistica se inscribira en el Registro de Instrumentos Publicos, en cada uno de los folios de
matricula inmobiliaria de los inmuebles que conforman la unidad. Los inmuebles afectados no podran
ser objeto de licencias de urbanizacion o construccion, por fuera de las normas especificas de la Unidad
de Actuacion Urbanistica.

ARTICULO 23°. ENTIDAD GESTORA DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Para
cualquier intervencién que se desarrolle mediante gestion publica, privada o mixta y que implique
integralidad y gestiébn asociativa, se debera conformar una entidad gestora, que se encargara de
ejecutar los procesos conducentes a producir espacio urbano, de acuerdo a las determinaciones
emanadas de los instrumentos de planeacién. Dicha entidad podra ser de caracter publico, de derecho
privado u otro caracter, dentro de lo establecido por la ley.

CAPITULO VI
MANEJO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIABLES (VIS) Y DE LA VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO (VIP) EN LOS PLANES PARCIALES

ARTICULO 24°. PORCENTAJES MINIMOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL SUBSIDIABLES
(VIS) Y DE LA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) EN LOS PLANES PARCIALES. Los
Planes Parciales que se desarrollen en area de Actividad Urbana Integral Residencial y Mdltiple,
deberan cumplir con los porcentajes minimos de vivienda de interés social subsidiables (VIS), o bien
alternativamente de vivienda de interés prioritario (VIP). Los porcentajes sefialados en el citado Articulo
377, podran localizarse, al interior de los predios incluidos dentro del Plan Parcial, o trasladarse a
predios localizados dentro de la misma pieza urbana, o ser parte de un proyecto de de la alcaldia
municipal.

En cada Plan Parcial se estableceran las proporciones de vivienda de interés social subsidiables (VIS),
o de vivienda de interés prioritario (VIP), que exijan o no para cada etapa de ejecucion, garantizandose,
en todo caso, el cumplimiento de los porcentajes minimos del area Gtil de cada plan parcial, previstos en
el articulo 377 del Acuerdo Municipal 018 de 2002.

ARTICULO 25°. LOCALIZACION DE PORCENTAJES MINIMOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
SUBSIDIABLES (VIS) Y DE LA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO (VIP) EN LOS PLANES
PARCIALES. Cuando los porcentajes de vivienda de interés social subsidiables (VIS), o de vivienda de
interés prioritario (VIP), establecidos para las Areas Urbanas Integrales Residenciales y Mltiples de los
planes parciales, se localicen en predios no incluidos dentro de la delimitacion del Plan Parcial, se
observaran las siguientes reglas:

1. Los predios receptores en los cuales se localice la vivienda de interés social subsidiables (VIS),
o0 de vivienda de interés prioritario (VIP), deberan contar con un plan parcial debidamente
aprobado, o con licencia de urbanismo.

2. Los predios en los cuales se localice la vivienda de interés social subsidiables (VIS), o de
vivienda de interés prioritario (VIP), deben localizarse en un plano a escala 1:1000 o 1:2000:

3. Los propietarios de los terrenos de Plan Parcial, en que se localice el porcentaje de vivienda de
interés social subsidiables (VIS), o de vivienda de interés prioritario (VIP) que se traslade, o la
entidad gestora de las Unidades de Actuacion Urbanistica, en caso de existir, deben aceptar, de

manera expresa y escrita, ante La Secretaria de Planeacion Municipal, dicha localizacién. Con

base en esta aceptacion, La Secretaria de Planeacion Municipal verificard que el plan parcial
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de interés prioritario (VIP) y con el porcentaje que le corresponde al plan parcial generador. Con
base en esta verificacion, el Alcalde establecera los nuevos porcentajes de vivienda de interés
social subsidiables (VIS), o de vivienda de interés prioritario (VIP) que debe cumplir el plan
parcial receptor.

Cuando los porcentajes de vivienda de interés social subsidiables (VIS), o de vivienda de interés
prioritario (VIP) que se trasladen, se localicen en predios que cuenten con licencia de
urbanismo, los propietarios de los terrenos en que se localicen dicho porcentaje, deben aceptar,
de manera expresa y escrita, ante La Secretaria de Planeacion Municipal dicha localizacién, con
base en la cual, La Secretaria de Planeacién Municipal mediante acto administrativo de caracter
general, establecera que dichos predios Unicamente se pueden destinar para la ejecucion de
vivienda de interés social subsidiables (VIS), o de vivienda de interés prioritario (VIP).

4. La aceptacion que hagan los propietarios de los terrenos, para localizar vivienda de interés
social subsidiables (VIS), o de vivienda de interés prioritario (VIP), solo se puede realizar por
una vez. La Secretaria de Planeacion Municipal elaborara un registro de los predios, en los
cuales los interesados en la expedicion de planes parciales, den cumplimiento a los porcentajes
de vivienda de interés social subsidiables (VIS), o de vivienda de interés prioritario (VIP) que les
corresponde, identificandolos cartograficamente. Con fundamento en este acto los propietarios
de los predios en donde se localice la vivienda de interés social subsidiables (VIS), o de vivienda
de interés prioritario (VIP) deberan tramitar la modificacion de la licencia de urbanismo, que
deberd presentarse ante La Secretaria de Planeacion Municipal, previamente a la expedicién del
Decreto por el cual se adopta el Plan Parcial correspondiente.

5. Los predios receptores de porcentajes de vivienda de interés social subsidiables (VIS), o de
vivienda de interés prioritario (VIP), solo podran obtener permiso de ventas par proyectos de
esta naturaleza.

CAPITULO VIII
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 26°. COMITE TECNICO DE PLANES PARCIALES. Se crea el Comité Técnico de Planes
Parciales como una instancia asesora de La Secretaria de Planeacion Municipal, encargado de
conceptuar en materia de Planes Parciales.

ARTICULO 27°. FUNCIONES DEL COMITE TECNICO DE PLANES PARCIALES. El Comité Técnico
de Planes Parciales de Desarrollo se encargara del estudio de la documentacién necesaria par emitir
concepto sobre la formulaciéon de Planes Parciales previstas en el presente Decreto. Para efecto, se
desarrollaran las siguientes funciones:

1. Estudiar y evaluar la informacién necesaria para aportar elementos técnicos, que permitan a
La Secretaria de Planeacion Municipal expedir concepto favorable o desfavorable de la
propuesta de Plan Parcial o de viabilidad.

2. Definir la forma de participacion de las entidades municipales en la ejecucion de Planes
Parciales.

3. Expedir conceptos técnicos y recomendaciones, en relacion con los Planes Parciales.

ARTICULO 28°. COMPOSICION DEL COMITE DE PLANES PARCIALES. ElI Comité Técnico de
Planes Parciales esta compuesto por:

1. Undelegado de La Secretaria de Planeacién Municipal, quien lo presidira;
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2. Un delegado del Alcalde de Monteria;

3. Un delegado de cada una de la empresas prestadoras servicios publicos con asiento en
Monteria;

4. Un delegado de la Corporacién Autonoma Regional de los valles del Sind y del San Jorge
CVS:-;

5. Un delegado del Instituto Municipal de Recreacién y el Deporte, IMDER;

Un delegado de la Secretaria de Infraestructura municipal;

ARTICULO 29°. SECRETARIA TECNICA. La Secretaria Técnica sera ejercida por La Secretaria de
Planeacién Municipal, y realizara las siguientes funciones:

1. Elaborar actas de las reuniones

2. Citar alos miembros y enviar con anticipacién los documentos que deben ser evaluados;
3. Recoger las propuestas de los miembros y darles tramite;
4

Manejar la correspondencia y el archivo;

ARTICULO 30°. REUNIONES. El Comité Técnico debe reunirse cada 15 dias calendario como minimo,
y se podré citar a los funcionarios de la Administracion Municipal, que segun el caso se requieran para
tomar las decisiones correspondientes.

El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién y deroga las disposiciones que le sean
contrarias.

Dado en Monteria, alos 30 DIC. 2003
PUBLIQUESE Y C

EZ ESPITIA
Alcalde de Monteria




