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DECRETO No.0576

“Por el cual se ajusta y adecua el Plan de Ordenamiento Territorial de Monteria, y
se corrigen algunas imprecisiones cartograficas en los planos oficiales adoptados por el Plan de
Ordenamiento Territorial de Monteria.”

El Alcalde de Monteria, en uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas
por el articulo 6 del Acuerdo Municipal 0018 de 2002, y

CONSIDERANDO:

Que el 31 de Octubre de 2002 el Honorable Concejo Municipal, por Acuerdo No. 0018 de 2002, adopté el
Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para el municipio Monteria; en cuyo articulo 6 del procedimiento
para la revision del Plan de Ordenamiento Territorial en el numeral uno (1), expresa que las revisiones al
POT originadas en la necesidad de ajustar sus normas a las politicas o estrategias en el mismo
contenidas se podran realizar por iniciativa del Alcalde.

Que el articulo 446 del Acuerdo No. 0018 de 2002, sobre la reglamentacion de las normas urbanisticas
establece que estas se formalizaran mediante decretos que el Alcalde expedira, conforme a su potestad
reglamentaria.

Que para que el Alcalde pueda expedir las normas urbanisticas, segun el articulo 357 numeral 2, se
precisa adecuar la norma para Usos del Suelo y la norma sobre Tratamientos Urbanisticos, contenida en
los articulos del acuerdo municipal 0018 de 2002 que van desde 361 al 388.

Que las imprecisiones identificadas en la descripcion de Usos del Suelo y Tratamientos Urbanisticos para
la ciudad de Monteria seran aclaradas por la Secretaria de Planeacion Municipal, mediante un nuevo
articulado que contenga las definiciones precisas, descritas en matrices de usos y tratamientos, acorde
con las Areas de Actividad que se dan en la ciudad, de la misma forma con las intervenciones que
obedezcan a cada condicion segin la valoracion de las caracteristicas fisicas del sector en funcion del
modelo. Estas decisiones deberdn adoptarse por acto administrativo motivado, de manera que se
garantice:

Lograr una clara articulacion de los usos y tratamientos con los sistemas generales de la ciudad.

Consolidar, estructurar y especializar las actividades propias de la ciudad, respecto a la region.

Proteger las zonas residenciales de la invasion de actividades comerciales y de servicios.

Planificar los procesos de transformacion en la ciudad, para que las actividades operen en

estructuras adecuadas y funcionales.

Propender por un crecimiento ordenado y completo en suelo urbano y de expansion, que supere

el desarrollo predio a predio.

Garantizar una oferta éptima y suficiente de suelo para Vivienda de Interés Social.

Consolidar y fortalecer el uso dotacional, como soporte de las relaciones sociales y la estructura

urbana.

8. Apoyar la incorporacion de la ciudad informal a la estructura de la ciudad.

9. Consolidar las actividades industriales caracteristicas de la ciudad como estructuras
especializadas.

10. Controlar, regular y especializar la actividad minera extractiva para garantizar una oferta de
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materiales de construccion.
11. Consolidar y fortalecer las zonas de renovacion urbana.

Que el 31 de Octubre de 2002 el Honorable Concejo Municipal, por Acuerdo No.0018 de 2002, adopto el
Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para el municipio Monteria, en cuyo articulo 8 figuran los planos
gue componen su cartografia oficial.

Que las imprecisiones cartograficas de orden tematico que surjan en los planos que se adoptan por
medio del POT, seran resueltas por la Secretaria de Planeacion Municipal, mediante revision cartogréafica
que sera registrada en las Planos de cada tema, segun el caso, y deberan adoptarse por acto
administrativo motivado, de manera que se garantice:

1. La armonia de las soluciones cartograficas, con las disposiciones contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y con lo existente en el terreno.

2. La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las distintas formas de
zonificacion y en general de los limites que se tratan de definir en el respectivo plano.

3. Laarmonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores contiguos, teniendo en cuenta
las condiciones fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de los terrenos y

4. La concordancia que deben tener entre si los distintos planos que a diferentes escalas adopta el
presente plan.

Que la definicién de imprecision cartografica es. La falta de correspondencia entre los planos adoptados
en el plan de ordenamiento territorial y las disposiciones contenidas en el mismo, la discrepancia entre
dichos planos y la consolidacion legal del area, la inexactitud de los perimetros y demas lineas limitrofes
sefialadas en tales planos, asi como la ausencia de armonia relacionada con sectores contiguos y la no
concordancia entre los distintos planos acogidos por el citado Acuerdo.

Que de acuerdo con lo previsto en estos considerdndos y en concordancia con la definicién de

imprecision cartografica es procedente corregir los planos tematicos de “Plano Urbano Basico”, “Usos del
Suelo” y “Tratamientos Urbanisticos”.

DECRETA:

Articulo 1. Precisar el articulado que regira el Plan de Ordenamiento Territorial denominado “Usos del
Suelo” de la siguiente manera

Capitulo A. Usos del suelo
Articulo Al. Definicion.

1. Uso: Es la destinacion asignada al suelo, de conformidad con las actividades que se puedan desarrollar.
2. Usos Urbanos: Son aquellos que para su desarrollo requieren de una infraestructura urbana, lograda a través de
procesos idéneos de urbanizacion y de construccion, que le sirven de soporte fisico.

Articulo A2. Condiciones generales para la asignacion de usos urbanos.

La asignacion de usos al suelo urbano, debe ajustarse a las siguientes condiciones generales:
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1. Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia.

2. Intensidad de los usos: Definida por el caracter principal, complementario, restringido, y las condiciones
especificas que le otorga la ficha reglamentaria de cada sector normativo.

3. Escala o cobertura del uso: estos se graduaran en tres (3) escalas que establece este Plan: urbana, zonal y
local. En algunas ocasiones, para la asignacion de usos, se debe contemplar la escala regional, en los casos en que
la ciudad actia como centro articulador de la regién.

Paragrafo. Los usos que no se encuentren asignados en cada sector, estan prohibidos, con excepcion del desarrollo
de nuevos usos dotacionales, los cuales deberan acogerse, para su implantacion, a las disposiciones sefialadas en el
presente capitulo, cumpliendo los requisitos sefialados en el cuadro anexo N° 2, “ Clasificacion de usos del suelo”.

Articulo A3. Sistema de clasificacion de los usos urbanos especificos.

Los usos urbanos especificos se clasifican, para efectos de su asignacion y reglamentacion en cada sector
normativo, segun su interrelacion dentro de cada una de las diferentes Areas de Actividad de conformidad con el
modelo de ordenamiento, en las siguientes categorias:

1. Uso principal: Es el uso predominante que determina el destino urbanistico de una zona de las Areas de
Actividad, y en consecuencia se permite en la totalidad del 4rea, zona o sector objeto de reglamentacion.

2. Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal y se permite en
los lugares que sefiale la norma especifica.

3. Uso restringido: Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso principal, pero que bajo
determinadas condiciones normativas sefialadas en la norma general y en la ficha del sector normativo,
puede permitirse. Su posible asignacién se acogera mediante plan de implantaciéon o plan de regulacion y
manejo.

Paragrafo 1. Cuando a un uso se le sefiale la obligacion de acogerse a Planes de Implantacion, o Planes de
Regularizaciéon y Manejo, y estos se pretendan localizar en zonas en las que se exija Plan Parcial, prevalece siempre
el Plan Parcial.

Paragrafo 2. Las fichas normativas precisan la intensidad de los usos especificos permitidos, los limitan o prohiben,
atendiendo a las condiciones particulares de cada sector normativo.

Articulo A4. Clasificacion general de usos.

Los usos se clasifican segun lo establecido en los siguientes cuadros:

1. Cuadro anexo N° 1, “ Cuadro indicativo de usos permitidos segun Area de Actividad”, mediante el cual se
clasifican los usos permitidos como principales, complementarios y restringidos, al interior de las zonas definidas para
cada area de actividad. Este cuadro incluye el cuadro anexo N° 1-A Cuadro indicativo de usos permitidos en el area
de actividad central.

2. Cuadro anexo N° 2, “Clasificacion de usos del suelo”, mediante el cual se establece el listado general de
clasificacion de usos especificos, en las diferentes escalas o coberturas: urbana, zonal, local o regional si es del
caso.

Paragrafo. Para el manejo de los usos en cada sector normativo la Secretaria de Planeaciéon Municipal, podra
efectuar las subclasificaciones y precisiones reglamentarias, de orden complementario que sean necesarias, y
efectuar revisiones periodicas, e incorporar nuevos usos siguiendo los principios establecidos en el Plan y
contemplando los siguientes aspectos:

a. Escala o cobertura del uso
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Condiciones de Localizacién

Condiciones de Funcionamiento de los Establecimientos
Control de Impacto

Restricciones

PoooT

Articulo A5. Areas de Actividad. )
La asignacion de usos a los suelos urbano y de expansion, contempla 7 Areas de Actividad, mediante las cuales se
establece la destinacion de cada zona en funcién de la estructura urbana propuesta por el Modelo Territorial:

Area de Actividad Residencial.

Area de Actividad Dotacional.

Area de Actividad de Comercio y Servicios.
Area de actividad Central.

Area Urbana Integral

Area de Actividad Industrial.

Area de Actividad Minera.
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Articulo A6. Area de Actividad Residencial.

Es la que designa un suelo como lugar de habitacion, para proporcionar alojamiento permanente a las personas.
Dentro de ella se identificaron las siguientes zonas:

AREA DE -
ACTIVIDAD ZONAS APLICACION
RESIDENCIAL Residencial Neta Zonas de uso exclusivo residencial. Se permite la presencia

limitada de comercio y servicios, sin superar el 5% del area bruta
del sector normativo, siempre y cuando se localicen en manzanas
comerciales, en centros civicos y comerciales y/o en ejes de borde,
gue ya tienen presencia de comercio y servicios.

Residencial con zonas Zonas de uso residencial, en las cuales se delimitan las zonas de
de comercio y servicios. |uso residencial exclusivo y zonas limitadas de comercio y
servicios, localizadas en ejes viales, manzanas comerciales o
centros civicos y comerciales, las cuales no pueden ocupar mas del
30 % del &rea bruta del sector normativo.

Residencial con Zonas residenciales, en las cuales ademas de tener zonas
comercio y servicios en | delimitadas para comercio y servicios en un maximo del 30 % del
la vivienda. area bruta del sector normativo, las unidades vivienda pueden

albergar, dentro de la propia estructura arquitectonica, usos de
comercio y servicios, clasificados como actividad econdmica
limitada.

Articulo A7. Normas para el uso Residencial.

1. Los Conjuntos y Agrupaciones de Vivienda se clasifican como Zonas Residenciales Netas y son identificados
por las fichas reglamentarias dentro de cada sector normativo.

2. La ficha reglamentaria delimita el area y fija la proporcién en la que se permiten usos distintos de la vivienda,
siempre y cuando no superen el porcentaje establecido para cada zona en el presente articulo.

3. Las Zonas Residenciales con comercio y servicios en la vivienda, comprende dos (2) situaciones referidas a la
clasificacion de usos que aparece en el cuadro anexo N° 2 “ Clasificacion de usos del suelo” del presente capitulo:
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a. En las estructuras de vivienda se permiten los usos clasificados como actividad econdémica limitada, Unicamente
en el primer piso de la edificacion, y en un area menor a 60 metros cuadrados de construccion.

b. Enlas zonas o ejes para comercio y servicios delimitados especificamente por las fichas normativas, se permiten
adicionalmente los usos clasificados como actividad econdmica de localizacion restringida, sujetos al cumplimiento
de las condiciones y requisitos que la ficha determine.

4. Eluso de vivienda se permite en estructuras arquitectonicas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares.

5. Los inmuebles catalogados como bienes de interés cultural localizados en zonas residenciales podran acogerse
a los usos de servicios que se permiten en las Zonas Especiales de Servicios, a condiciéon de desarrollarlo en la
totalidad del inmueble.

Articulo A8. Area de Actividad Dotacional.

Es la que designa un suelo como lugar para la localizaciéon de los servicios necesarios para la vida urbana y para
garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacién, independientemente de su caracter publico o privado. Dentro de
ella se identificaron las siguientes zonas:

AREA DE ZONAS APLICACION
ACTIVIDAD
DOTACIONAL Equipamientos colectivos Zonas para el desarrollo de instalaciones:

a) Educativas

b) Culturales

c) De salud

d) De bienestar social

e) De culto

Equipamientos deportivos y | Zonas para el desarrollo de instalaciones deportivas y recreativas. Incluye
recreativos clubes campestres.

Parques Zonas definidas para la provisién de parques publicos.

Servicios urbanos basicos | Zonas definidas para edificaciones e instalaciones de servicios
relacionados con:

a) Seguridad ciudadana

b) Defensay justicia

c) Abastecimiento de alimentos

d) Recintos feriales

e) Servicios funerarios

f)  Servicios de la administracion publica

g) Servicios publicos y de transporte

Paragrafo 1. La delimitaciéon y asignacion de usos en los Parques se rigen por lo dispuesto en la Estructura
Ecoldgica Principal y en el sistema de Espacio Publico Construido del presente Plan de Ordenamiento.

Paragrafo 2. Los usos dotacionales a que se refieren los numerales 2 y 3 del cuadro anterior podran transformarse
parcial o totalmente al uso publico de conformidad con lo dispuesto en el Articulo A10 “Aprovechamiento de usos
dotacionales.”

Articulo A9. Normas para el uso dotacional.

1. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los inmuebles de escala urbana, zonal o local
con uso dotacional existentes, los sefialados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el
futuro a este uso, o mediante la destinacion del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean incluidos
mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso dotacional y quedan comprendidos por las
normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos Especiales.

2. Localizacién de usos dotacionales. Los usos dotacionales de escala zonal se permiten en la totalidad de las
areas de actividad reglamentadas. Cuando se ubiquen en zonas industriales o de mineria, deberan ajustarse a las
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condiciones que sefiale la autoridad ambiental. Los de escalas zonal se permiten en las areas de actividad
dotacionales, en las de comercio y servicios, y en las zonas de comercio y servicios de las Zonas Residenciales. Los
nuevos usos dotacionales de escala Urbana requieren de un Plan de Implantacion que serd aprobado por la
Secretaria de Planeacion Municipal, para definir su localizacién especifica, condiciones particulares de control de
impactos urbanisticos y demas normas requeridas.

3. Localizacion de equipamientos locales en cesiones publicas para Parques y equipamientos. Se rigen por
lo dispuesto en el sistema de espacio publico.

4. Localizacion de las sedes de la administracion publicay servicios publicos.

a. Las sedes de la administracion publica y servicios publicos de escala urbana se permiten dentro de la Pieza
Centro y aquella en que el modelo designo centralidades de primer nivel.

1) En el Centro Tradicional: en las Areas de Actividad Central .

2) Los talleres y bodegas de las sedes de la administraciéon publica y los servicios publicos, se permiten en las
zonas de servicio al automovil y zonas de comercio pesado.

b. Las dependencias con atencion al publico de los organismos internacionales se permiten en las zonas de
comercio y servicio.

3) Las entidades prestadoras de servicios publicos que requieran instalaciones técnicas especiales tales como
torres de telecomunicaciones, equipos emisores de ondas que utilizan el espacio electromagnético, presentaran los
estudios técnicos que solicite la Secretaria de Planeaciéon Municipal para definir restricciones de localizacion, alturas
maximas y aislamientos. De la misma forma, estos estudios técnicos deben cumplir las condiciones del Titulo F del
Caddigo de Construccién del municipio de Monteria. Se faculta al Alcalde para que en un plazo de un (1) afio contado
a partir de la vigencia del presente decreto, reglamente las condiciones de localizacion de las instalaciones a las que
se refiere este Titulo mencionado.

Paragrafo. Se exceptian de la norma de permanencia del caracter dotacional todos los inmuebles a los que se les
asigne temporalmente servicios de Administracién Publica.

Articulo A10. Aprovechamiento de usos dotacionales.

Los predios privados o los bienes fiscales que tengan uso dotacional, como equipamientos deportivos y recreativos o
servicios urbanos basicos, de escala regional y que estén indicados en el plano de usos bajo areas de actividad
dotacional, conservaran ese uso de conformidad con lo dispuesto en el presente Plan.

No obstante, el uso dotacional de estos predios mencionados podra transformarse parcial o totalmente en uso
publico recreativo, por lo menos en las dos terceras partes de su area mediante la operacion combinada de reparto
de cargas y beneficios y la adquisicion de parte del predio.

De conformidad con este objetivo, en los predios con los usos dotacionales sefialados se podra permitir el desarrollo
urbanistico en hasta un tercio del total de su area, como beneficio que se equipara con la carga de transferir al
Municipio, a titulo de cesion urbanistica por lo menos el doble del area que se determine como desarrollable, con
destino al uso publico, segun se defina en un Plan de Reordenamiento, que sera adoptado mediante decreto del
Alcalde, por iniciativa de la Administracién Municipal o mediante proceso de concertacién con los propietarios. En
este Ultimo caso, se podran establecer incentivos para los concertantes.

El referido Plan de Reordenamiento incluird las directrices urbanisticas especificas que orientaran la correspondiente
actuacioén urbanistica, como son: la definicién de su edificabilidad, incluyendo las normas sobre usos, indices de
ocupacion y construccion, retiros, aislamientos, alturas y demas normas de construccion, asi como los instrumentos
de gestion que permitiran el desarrollo de la actuacion urbanistica, todo lo cual se sujetard a las siguientes
disposiciones generales:

1. Dentro del rango establecido, el Plan de Reordenamiento determinara la proporcién de area desarrollable,
teniendo en cuenta las caracteristicas de los predios y los aspectos ambientales y urbanisticos.
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2. El arearestante, esto es, la que resulte de deducir del area del predio el porcentaje que se permitira desarrollar y
la zona que se destina al uso publico, conservara su uso actual, esto es, dotacional de caracter privado o en bien
fiscal, sin perjuicio de la posibilidad de adquisicién por parte del Municipio, mediante los mecanismos previstos en la
Ley 388 de 1997, para incorporarlo en su totalidad al uso dotacional de caracter publico.

3. Las intensidades y usos que se determinen tendrdn en cuenta criterios ambientales y urbanisticos, de
conformidad con los lineamientos y parametros previstos en este Plan.

4. El célculo de las areas aprovechables se hara sobre el area neta urbanizable.

5. El desarrollo del plan puede preverse por etapas y mediante el uso combinado de instrumentos de gestion.

6. La determinacion del aprovechamiento urbanistico de la proporcion del terreno que se defina, no implicara la
generaciéon de plusvalia, toda vez que el beneficio del aprovechamiento tiene como causa la carga de la
transferencia del &rea para uso publico.

Paragrafo 1. La definicion de las normas que permitan el desarrollo urbanistico del predio en la proporcién prevista
en la presente disposicion, para el otorgamiento del beneficio que se equipara con la carga de la generacion del
espacio publico, quedara sujeta al establecimiento de la cesion urbanistica al Municipio, contemplada en este
articulo.

Paragrafo 2. Sin perjuicio de lo previsto en este articulo, el Municipio, o la entidad competente, podra adquirir total o
parcialmente la proporcion del predio que pretenda destinar al uso publico, mediante los mecanismos previstos en la
Ley 388 de 1997, en cuyo caso el precio podra ser pagado con derechos de desarrollo y construccidon que se
asignaran al area desarrollable, segun lo previsto en el Plan de Reordenamiento del que habla este articulo.

Paragrafo 3. En los eventos contemplados en el presente articulo, el Plan de Reordenamiento sustituird el Plan
Parcial, para los efectos de la expedicion de licencias de urbanismo y construccion.

Articulo A11. Area de Actividad Comercio y Servicios.

Es la que designa un suelo para la localizacion de establecimientos que ofrecen bienes en diferentes escalas, asi
COMO Servicios a empresas y personas.

AREA DE ACTIVIDAD ZONAS APLICACION
COMERCIO Y 1. De Servicios Empresariales | Zonas para centros de negocios y oficinas de escala regionasl.
SERVICIOS
2. De Servicios Empresariales | Zonas para centros de negocios, oficinas de escala regional, e
e Industriales industrias con baja ocupacién (industria jardin).
3. Especial de Servicios Sectores de conservacion que permiten servicios seleccionados a
empresas y personas con baja afluencia de publico.
4. De Servicios al automovil Zonas de servicios relativos al mantenimiento, reparacion y suministro
de insumos a vehiculos.
5. De Comercio cualificado Zonas y ejes consolidados de escala regional y urbana, conformados

por establecimientos comerciales de ventas al detal.
6. De Comercio aglomerado. | Zonas conformadas por establecimientos de comercio y servicios
varios, en proceso de consolidacién.

7. Comercio pesado Zonas de comercio mayorista y venta de insumos para la industria y
materiales de construccién a gran escala.

8. Grandes Superficies Zonas conformadas por grandes establecimientos existentes,

Comerciales. especializados en comercio y servicios de escala regional. Los nuevos

establecimientos se incorporan a esta categoria una vez desarrollados.
Articulo A12. Normas para los usos de comercio y servicios.

1. Comercio Regional. El desarrollo del comercio Regional, de mas de 5.000 M2 de area de ventas, y el Urbano
con area de ventas de 1000 M2 y hasta 5000 m2, se sujetara a un Plan de Implantacion. Se permite su localizacion
en las zonas pertenecientes al Area de Actividad de Comercio y Servicios, en las Areas de Actividad Industriales, y
en ejes viales de la siguiente manera:
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a. El comercio Regional se permite en zonas de comercio cualificado que estén soportadas por ejes de la malla vial
arterial, sefialadas. en plano correspondiente. cumpliendo las condiciones definidas en el Cuadro anexo N° 2.
“Clasificacién de usos del suelo”. No se permite en las areas de intersecciones viales de cualquier nivel. Su
implantacion en Areas Urbanas Integrales se establecera y reglamentaréa en el correspondiente Plan Parcial.

b. El comercio urbano se permite en ejes de la malla vial arterial, cumpliendo las condiciones definidas en el
Cuadro anexo N° 2. “Clasificacion de usos del suelo”.

2. Comercio Zonal y Local. El comercio zonal, con mas de 250 M2 de area de ventas y hasta 1000 M2, y el
comercio local clase A, de hasta 500 m2 de area de ventas, se permiten en manzanas con otros usos, localizadas en
las Zonas de Comercio y Servicios y en las areas delimitadas de comercio y servicios pertenecientes a Zonas
Residenciales, cumpliendo las condiciones sefialadas en el Cuadro anexo N° 2 . “Clasificacion de usos del suelo” y
en la ficha reglamentaria. El comercio local clase B, de hasta 60 m2 de &rea de ventas se permite en zonas
residenciales, de conformidad con lo dispuesto en las fichas normativas de cada sector normativo. No se permite la
localizacién de nuevos establecimientos de comercio zonal y local en los ejes viales de la malla arterial.

Articulo A13. Area de Actividad Central.

Es la que designa el suelo del Centro Tradicional de la ciudad y de los nucleos fundacionales de las cabeceras
corregimentales del municipio de Monteria, para la localizacion de actividades que responden a las funciones de
caracter central que cumplen dentro del modelo de ordenamiento territorial. Alli conviven usos de vivienda, comercio,
servicios, y dotacionales, configurando sectores especificos. Se identificaron las siguientes zonas:

AREA DE ACTIVIDAD ZONA APLICACION
CENTRAL 1. CENTRO TRADICIONAL Zonas conformadas por los sectores del Centro de
la Ciudad de Monteria.
AREA DE ACTIVIDAD ZONA APLICACION
2.  NUCLEOS FUNDACIONALES. Zonas conformadas por las  cabeceras

corregimentales del municipio de Monteria,
Garzones, Sabanal, Cerrito, Jaraquiel, El Vidrial, La
Ceiba, Arenal, Las Palomas, Buenos Aires, Patio
Bonito, La Victoria,

Articulo A14. Area Urbana Integral.

Es la que designa un suelo urbano y/o de expansion para proyectos urbanisticos de planeacion unitaria que
combinen armoénicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y servicios, zonas de industria y zonas dotacionales,
en concordancia con el modelo de ordenamiento territorial previsto para las diferentes piezas. Requiere para su
desarrollo de un Plan Parcial.

AREA DE ACTIVIDAD ZONA APLICACION
URBANA INTEGRAL 1. Residencial Zonas caracterizadas por el uso de vivienda y actividades
complementarias. Los usos diferentes de la vivienda no podran
superar el 25 % del area (til del plan parcial
2. Mdltiple Zonas en las que se permiten una combinacion libre de vivienda,
comercio y servicios, industria y dotacionales.

Articulo A15. Porcentajes minimos de V.I.S. y V.I.P en los Planes Parciales.

Para las areas urbanas integrales residencial y multiple, se exige que se destine para el desarrollo de programas de
Vivienda de Interés Social (V.I.S.) subsidiable, o bien, alternativamente, para el desarrollo de programas de Vivienda
de Interés Prioritaria (V.I.P
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En cada Plan Parcial se establecera las proporciones de V.I.P 0 V.1.S. que se exijan para cada etapa de ejecucion del
Plan, las cuales deberan sefalarse en los planos que se aprueben en las licencias de urbanismo que expidan los
Curadores Urbanos y en los permisos de venta que expida la autoridad correspondiente.

Articulo A16. Conformacion de Zonas de Comercio y Servicios e Industriales en Area Urbana Integral.

La implantacion de nuevos usos de comercio y servicios e industriales en las Areas Urbanas Integrales se regula por
lo siguiente:

1. Para el Comercio y los Servicios de escala Regional o urbana se exige la conformaciéon de zonas con area
minima de 1.5 hectareas netas urbanizables, La zona comercial debe tener acceso desde la malla vial intermedia y
cumplir con los demés requisitos sefialados en el Articulo A12: “Normas para los usos de comercio y servicios, del
presente decreto”.

2. El comercio Local podra localizarse linealmente en los primeros pisos de edificaciones multifamiliares, en ejes de
la malla intermedia acompafiados de disefios especificos de espacio publico.

3. El total del comercio y servicios en las zonas residenciales no podra exceder la proporcion del 25 % del area Uutil
del plan Parcial.

4. La implantacién de nuevas zonas industriales en las Areas Urbanas Integrales, solo podra efectuarse en las
Zonas Mdltiples, o en las Zonas Industriales y de Servicios, para lo cual se exige la conformacion de un area minima
de 10 hectareas netas urbanizables, previo concepto de la autoridad ambiental..

Articulo A17. Area de Actividad Industrial.

Es aquella en la que se permite la localizacion de establecimientos dedicados a la produccion, elaboracion,
fabricacién, preparaciéon, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccién, reparacion transformacion,
tratamiento, y manipulacién de materias primas, para producir bienes o productos materiales.

AREA DE ACTIVIDAD ZONA APLICACION
INDUSTRIAL Industrial Zonas sefialadas en el plano de areas de actividad.

Paragrafo 1. La secretaria de Planeacion Municipal y la Secretaria de Salud, elaboraran la clasificacién de usos
industriales en un plazo maximo de un afio a partir de la vigencia del presente Decreto, contemplando aspectos
ambientales, de salubridad y urbanisticos. Entre tanto la implantacidon de usos industriales requerira de concepto de
la autoridad ambiental.

Paragrafo 2. La secretaria de Planeacion Municipal elaborara los términos de referencia para la realizaciéon de los
andlisis de riesgo de origen tecnoldgico y planes de emergencia y contingencia asociados.

Paragrafo 3. La secretaria de Planeacion Municipal y la Secretaria de Salud estableceran los mecanismos para
relocalizacion de industrias ubicadas por fuera de las zonas industriales y que por su crecimiento o cambios
tecnolégicos aumenten los impactos sobre su entorno.

Articulo A18. Normas para el uso Industrial.

La localizacion de nuevos establecimientos industriales sélo serd permitida al interior de las zonas industriales
sefialadas en el plano mencionado, sujetas a las condiciones que especifique el programa de conversion de la
respectiva zona en Parque Industrial Ecoeficiente. La conformaciéon de nuevas zonas industriales se regira por lo
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dispuesto para tal fin en las areas urbanas integrales. Los usos industriales localizados en areas de actividad
diferentes de las industriales, donde se permita condicionada o restringida la actividad industrial, requieren concepto
de la autoridad ambiental.

Articulo A19. Area de Actividad Minera.

Para el caso del suelo urbano de la ciudad, son aquellas areas donde se presenta la modalidad de mineria extractiva
es decir las minas a orillas de rio donde se aglomera materia prima de canto rodado: arenas, y piedra “China” y en
general los agregados pétreos, utilizados como materiales para la de la construccion.

CUADRO ANEXO N° 1: CUADRO GENERAL INDICATIVO DE USOS PERMITIDOS SEGUN AREAS DE
ACTIVIDAD

NOTA: Este cuadro no genera derechos, su funcién es orientadora para la ficha reglamentaria tnicamente.
P: Uso Principal

C: Uso Complementario

R: Uso Restringido

USOS PERMITIDOS SEGUN AREA DE ACTIVIDAD

INDUSTRIA DOTACIONAL
SERVICIOS SERVICIOS DE ALTO
COMERCIO SERVICIOS PERSONALES
EMPRESARIALES IMPACTO
[AREA DE ACTIVIDAD ZONAS VIVIENDA EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y | SERVICIOS URBANOS
B Al RECREATIVOS BASICOS
u z L U z U z L u z U z L u z

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL PRODLCTIVA

PARQUES ECORFICIENTES.

INDUSTRIAL BAscas

[eaupaneTos oeeor

DOTACIONAL

panques.

Servcios ASOS.

COMERCIO Y
SERVICIOS

URBANA INTEGRAL

MINERA arease susrErSONoE

Notas del cuadro.
La clasificacion aeneral de usos especificos.

P. Uso Principal
C. Uso Complementario
R.  Uso Restrinaido

Bl Bajo Impacto

I AltoImpacto
u,
z
L
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CUADRO ANEXO N° 2: CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
NOTA: Este cuadro no genera derechos, su funcién es orientadora para la ficha reglamentaria tnicamente.

() DOTACIONALES

1. EQUIPAMIENTO COLECTIVO

TIPO DE .

EQUIPAMIENTO DESCRIPCION UNIDADES DE SERVICIO ESCALA LOCALIZACION CONDICIONES
Instituci de ed ” . -Centralidades Urbanas (7 (6) (9) (16) (18)
nstituciones de educacién superior. Zonas de Comercio Cualificado

dei T -Zonas de Servicios
Centros de investigacion. REGIONAL | -Area de Actividad Central
-Area Urbana Integral Mdltiple.
Seminarios
Educacién no formal.
Planteles de educacion preescolar, basica y media, -Centralidades Urbanas (7 (6) (9) (16) (18)
de méas de 850 alumnos. -Zonas de Comercio Cualificado
URBANA -Zonas de Servicios
Centros de formacién religiosa. -Area de Actividad Central
-Area Urbana Integral Mdltiple
g Centros tecnolégicos y técnicos y educaciéon no
= formal hasta 500 alumnos.
< - —
o Centros de capacitacion especial, de ocupacion, -Zonas de Comercio Cualificado (2)(8) (9). (16)
2 artisticos y de adultos. -Zonas de Comercio Aglomerado
[} — — - -Areas Industriales
Planteles educacion preescolar, basica, media, ZONAL -Zonas de Equipamiento Colectivo
hasta 850 alumnos. -En zona de comercio y servicio (9)
-Area de Actividad Central (6)
Centros tecnolégicos y técnicos y educacion no -Nucleos Fundacionales (6)
formal hasta 500 alumnos. -Areas Urbanas Integrales
-Zonas Empresariales
-Zonas de Equipamiento Colectivo (9) (6)
-Zonas de comercio Cualificado
-Zonas de comercio aglomerado
Planteles educacion preescolar, basica y media, LOCAL -Area Urbana Integral
hasta 250 alumnos. -Areas Industriales
-Area de Actividad Central
-Nucleos Fundacionales (6)
-En zonas residenciales netas (9)
Museos, teatros, centros culturales y artisticos, -Zonas Comercio cualificado (6) (1) (9) (16)
centro de Investigacion e innovacion. -Zonas Comercio aglomerado.
REGIONAL -Zonas empresariales.
Hemerotecas, cinematecas, auditorios, planetarios GIO -Zonas de Equipamientos Colectivos
-Area de Actividad Central.
Archivos generales cientificos y artisticos, salas de -Areas Urbanas Integrales Multiples
exposicion.
o . -Zonas Comercio cualificado (6) (7).(9)
., Bibliotecas superiores a 100 puestos de lectura. -Zonas Comercio aglomerado
g — A URBANA | -Zonas empresariales. )
=) Galerias y salas de exposicion, centros civicos, -Zonas de equipamientos colectivos.
5 culturales, cientificos y artisticos, museos, teatros, -Area de Actividad Central en:
8 en predios hasta 10.000m2 -Areas Urbanas Integrales Mdltiples
- -Zonas de comercio y servicios (2). (3) (6) (9)
Bibliotecas hasta 100 puestos de lectura. -Zonas de Equipamiento Colectivo
-Zonas Empresariales
ZONAL -Zonas de Comercio Cualificado

Galerias y salas de exposicion, centros civicos,
culturales, cientificos, artisticos, museos, teatros,
casas de cultura, en predios hasta 5.000 m2.

-Zonas de Comercio Aglomerado
-Area de Actividad Central (6)
-Areas Urbanas Integrales
-Zonas Residencial Neta (3)
-Nucleos Fundacionales (6)
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-Zonas de comercio y servicios 6) (2)
Casas juveniles -Areas Industriales
-Zonas de Equipamiento Colectivo
LOCAL -Zonas de Comercio Aglomerado
-Area de Actividad Central (6)
Salones comunales -Nucleos Fundacionales (6)
-Zonas Residencial Neta (3)
-Areas Urbanas Integrales
Nivel 3 Hospitales, clinicas, empresas sociales de -Zonas Comercio cualificado (7) (16)
salud del estado e Instituciones privadas del -Zonas Comercio aglomerado.
régimen de salud equivalentes al tercer nivel, -Zonas empres_arlalfes .
Sanatorios, centros de rehabilitacién y reposo, REGIONAL | "Z0nas de equipamientos colectivos.
centros geriatricos. Incluye servicios de salud de -Areas Urbanas Integrales
otros niveles desarrollados en predios mayores de -Con frentg a vias del Plan vial
5000 M2. Avrterial.
-Zonas Comercio cualificado (7) (16)
Nivel 2. Hospitales, clinicas, empresas sociales de -Zonas Comercio aglomerado.
salud del estado e Instituciones privadas del -Zonas empresariales
[a] régimen de salud equivalentes al segundo nivel de -Zonas de equipamientos colectivos.
D - e . URBANA . e
'} atencion, centros de rehabilitacion y reposo, centros -Zona de comercio y servicio
5, geriatricos. Incluye servicios de salud de otros -Areas Urbanas Integrales
niveles desarrollados en predios hasta 5000 M2. -Con frente a vias del Plan vial Arterial.
-Zona de comercio y servicio (6) (2)
-Areas Industriales
Nivel 1. Centro de atencién médica de Urgencias -Zonas de Equipamiento Colectivo
CAMU, Centros y Puestos de Salud, Empresas -Zonas Empresariales
Sociales de Salud del Estado (EPS) e Instituciones ZONAL -Zonas de Comercio Calificado
privadas de salud equivalentes al nivel 1 de -Zonas de Comercio Aglomerado
atencion. -Area de Actividad Central en(6)
-Nucleos Fundacionales (6)
-Areas Urbanas Integrales
-Zonas Comercio cualificado (7) (16)
Centros de atencion y proteccion especializados, -Zonas Comercio aglomerado.
hogares de atencion a la indigencia, centro de 5%%3/'\\:\?5 -Zonas empresariales.
atencion de adultos vulnerables. -Zonas de equipamientos colectivos.
-Areas Urbana Integral Mltiple.
Zonas de comercio y servicios (6). (6).(2)
-Zonas Residenciales con actividad
econdmica (6).
. -Areas Industriales
:(l Centros Iocalgs de atencion a grupos vulnerables: la -Zonas de Equipamiento Colectivo
o familia, la mujer, la infancia, la 32 edad y la ZONAL -Zonas Empresariales
o juventud, centros Integrados comunitarios, centros Zonas de Comercio Cualificado
0 de adopcion, hogares de bienestar. :
14 -Zonas de Comercio Aglomerado
s -Area de Actividad Central (6)
éa Nucleos Fundacionales (6)
5 Areas Urbanas Integrales
o -Zonas Empresariales.
-Zonas de Equipamiento Colectivo.
-Zonas de comercio Cualificado.
-Zonas de comercio aglomerado.
Salacunas, jardines infantiles, guarderias, casas -Areas Industriales.
X o LOCAL < . X
locales, hogares de bienestar hasta 20 nifios. -Areas residenciales.
-Area Urbana Integral
-Area de actividad central
-Localizacién dispersa cumpliendo
restricciones de la ficha reglamentaria
-Zonas de Comercio Cualificado (7) (16)
-Zona de Comercio aglomerado
9 -Zonas empresariales.
3 Catedral, conventos. REGIONAL | -7onas de equipamientos colectivos.
O -Area de Actividad Central (6)
-Areas Urbanas Integrales Muiltiples
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cartogréficas en los

-Zonas de Comercio Cualificado ) (9)
o . . . -Zonas de Comercio Aglomerado.
Edificaciones para el culto, iglesias, parroquias de -Zonas empresariales
URBANA pres es. )
mas 350 personas -Zonas de equipamiento colectivo
-Areas Urbanas Integrales Muiltiples
-Zonas de Comercio Cualificado (9) (16)
-Zonas de Comercio Aglomerado
. e -Zonas empresariales
E:;gqsuslgs )éri(ilzg:mones para el culto, de 150 ZONAL -Zonas de Comercio y servicio
P ’ -Area de Actividad Central (6)
—Nﬂcleos Fundacionales (6)
-Areas Urbanas Integrales
-Zonas Comercio cualificado (9) (16)
-Zonas Comercio aglomerado.
e ” -Zonas empresariales.
Egglcae?s?)%?s para el culto, Casas de Oracion hasta LOCAL -Zonas de equipamientos colectivos.
p ’ -Zonas residenciales netas
-Areas Urbana Integral
2. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y RECREATIVO
TIPO DE -
EQUIPAMIENTO DESCRIPCION UNIDADES DE SERVICIO ESCALA LOCALIZACION CONDICIONES
. o | -Parques regionales de recreacion (7) (16)
Instalaciones olimpicas. Centros de espectaculo activa.
deportivos y estadios. -Zonas Deportivas y recreativas de
nivel regional.
Coliseos cubiertos. con capacidad superior a 5.000 -Parques Urbanos )
espectadores. -Zonas Deportivas y Recreativas de
REGIONAL Nivel Urbano.
Clubes Campestres deportivos y recreativos de mas -Con frente a vias del Plan vial
. ) Y URBANA | arterial
o de cinco hectéareas. rierial.
=
'5: Centros deportivos especializados. Coliseos y
E polideportivos. Con capacidad de 3.000 a 5.000
8 espectadores.
4
o Clubes Campestres deportivos y recreativos hasta
> cinco hectéareas.
E -Zonas de Comercio servicios 2).
Q -Areas Industriales
LIDJ -Zonas de Equipamiento Colectivo
Coliseos y Polideportivos con capacidad hasta ZONAL -Zonas Empresariales
3.000 espectadores -Zonas de Comercio Cualificado
-Zonas de Comercio Aglomerado
-Parques zonales
-Areas Urbanas Integrales Mdltiples
Segun disposiciones
Canchas multiples y dotaciones deportivas al aire de la Concesion
libre LOCAL -Parques.- responsable de su
mantenimiento.
3. PARQUES

Se rige por lo dispuesto en la Estructura Ecolégica Principal y en el Sistema de Espacio Publico Del Acuerdo 0018 de 2002.

disposiciones de la Concesion encargada de su mantenimiento

Ademas por las

4. SERVICIOS URBANOS BASICOS

TIPO
EQUIPAMIENTO DESCRIPCION UNIDADES DE SERVICIO ESCALA LOCALIZACION CONDICIONES
- ) -Suelo suburbano o de expansion (7) (16) (6)

Gu_arplcmnes, Cuarteles, Brigadas y Escuelas de REGIONAL [ -Con articulacion a vias del Plan vial
Policia. .

og Arterial

g <Z£ ] o -Centralidades Urbanas (7) (16)

zQ Estaciones de policia. -Zonas de Comercio Cualificado

) -Areas Industriales

[a)
8 (:_)) URBANA -Area de Actividad Central
n

Unidad de Policia Técnico Judicial.

-Nucleos Fundacionales (6,7)
-Zona de Servicios basicos Urbanos
-Areas urbanas Integrales Mdltiples.
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. . -Zonas de Comercio Cualificado 6) (2)
Subestaciones de policia. -Zonas de Comercio Aglomerado
-Area de Actividad Central
Estaciones de Bomberos -Nucleos Fundacionales (6)
-Areas urbanas Integrales
ZONAL -Zona de Servicios basicos Urbanos
Unidad Operativa Cruz Roja -Zonas empresariales
-Zonas de comercio y servicios de
Unidad Operativa Defensa Civil -Area de Actividad Central en: (2,6)
CAl.
. -Zonas de comercio cualificado (7) (16) (6) (9)
Juzgados y Tribunales -Zonas de comercio aglomerado
-Zonas de servicios basicos urbanos.
Cortes de justicia -Area de Actividad Central (6)
Unidad de Fiscalias
< Unidad de Defensorias Contralorias, Personerias REGIONAL
Q Y URBANA
'J, Consejos, consejos superiores,
3
: Defensorias del pueblo.
%]
z
E Unidades permanentes de Justicia
w
[a)
Cérceles, Centros Correccionales.
. » -Zonas de Comercio Cualificado. (6)
Inspecciones de Policia. -Zonas de Comercio Aglomerado.
-Zona de Servicios basicos Urbanos
ZONAL -Area de Actividad Central en:
Comisarias de familia. Nucleos Fundacionales (6)
En zonas de comercio y servicios
Areas Urbanas Integrales.
-Centralidades Urbanas (7) (16)
L{IDJ -Zonas de Comercio Cualificado
o Mataderos, frigorificos, Centrales de Abastos REGIONAL | -Zona de Sewicios basicos Urbanos
=] -9 ’ ” Y URBANA | -Area de Actividad Central
E ,9 -Areas Urbanas Integrales Mdltiples
53 -Zona de Servicios Urbanos Basicos
8 = -Zonas de Comercio Aglomerado (7) (18)
[ o . ) -Zonas de Comercio Cualificado
2 < Plazas de mercado minorista o Satélite en predios ZONAL -Zona de Servicios basicos Urbanos.
0 hasta 25000 m2, -Area de Actividad Central
-Areas Urbanas Integrales Multiples
RECINTOS ) o ) ] REGIONAL -Suelo sluburb_a'no o d'e expansion (7) (16)
Ferias de exposicion, nacionales e Internacionales. -Con articulacion a vias del Plan vial
FERIALES .
Arterial
Cementerios, Osarios, Centros de Cremacion, -Suelo suburbano o de expansion | (7) (16)
> Parques Cementerios. -Con articulacion a vias del Plan vial
8 REGIONAL Arterlal'
z Morgue. REGIONAL | -Centralidades Urbanas .
< -Como parte de los Cementerios y
& Hospitales.
zuW Instituto de Medicina Legal.
2Z
i -
n < Cementerios y Crematorios existentes dentro del Areas donde actualmente existen
8 area urbana. URBANA Cementerios Publicos y privados (7) (16) (18)
S Zonas de Comercio Cualificado (6) (9)
& . ” Zonas de Comercio Aglomerado
o Funerarias y Salas de Velacion. ZONAL

Zonas empresariales
Zonas de Comercio Pesado
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Areas Urbanas Integrales Multiples

-Centro Tradicional (7) (16) (6)
= Sedes Administrativas (Gobernacién y Asambleas -Zonas de Comercio Cualificado
(o] Dptal), Militares y Policivas. -Zonas de Comercio Aglomerado
O -Zonas Especiales de Servicios
E:( Representaciones Diplomaticas, ONGs y REGIONAL -Zona de Servicios basicos Urbanos
'J) Organismos Multilaterales con atencién al publico, -Area de Actividad Central en:
z Sedes Administrativas Principales en salud EPS 'y -Zona de Servicios Basicos Urbanos
=< ARS.
2 (:) -Zonas Comercio cualificado. (7) (16) (6)
<o -Zonas Comercio aglomerado.
- E Sedes de la administracion publica (Alcaldia y -Zonas Empresariales
L : i . -
la) Concejo Mpal), Organismos de Control de la URBANA -Zonas Especiales de servicios.
) Administracion (Personeria, Contraloria, Veedurias, -Zonas de Servicio urbanos basicos.
8 Curadurias Notarias y similares) -Area de Actividad Central
S —Nﬂcleos Fundacionales (6,)
5 -Areas Urbanas Integrales Mdltiples
@ Juntas Administradoras locales ZONAL
. ) Segun disposicion del Sistema (7).(16)
Terminales de pasajeros. correspondiente.
Terminales de Carga.
= REGIONAL
Do: Aeropuerto.
a
)
<Z( Talleres y Patios de Mantenimiento
g correspondientes a cada uno de los tipos de
w Transporte.
e Segun disposicion del Sistema (7) (16)
%) ’ ) ;
o Terminales Alternas de Transporte de pasajeros y correspondiente.
=2 URBANA
@) carga.
&
L Segun disposicion del Sistema
@ Estaciones de Cabeceras ZONAL correspondiente. 9)
Segun disposicion del Sistema
Estaciones de intercambio LOCAL correspondiente. 9)
ACUEDUCTO: Estaciones de captacion, Plantas de fff?ggp%ﬁgffrféon del Sistema (7-0)
Tratamiento, Tanques de Almacenamiento y ’
Plantas de Bombeo.
URBANA
ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL:
Plantas de Tratamiento de Agua Potable, Lagunas
de Oxidacion.
@ E—
s} ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL: JONAL fgﬁ’gg C(’)'rs]gioesr:‘t:éon del Sistema ©
2 Plantas elevadoras y Estaciones de Bombeo. p ’
2 MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS: Segun disposicion del Sistema (7).(16)
8 Rellenos Sanitarios, Plantas de transferencia de REGIONAL correspondiente.
1) residuos solidos, Centros de Acopio material
g reciclable,
u MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS: ?gﬁggp‘gﬁg%ﬂgo” del Sistema (7).(16)
Bodegas de reciclaje, Escombreras, Sitios de URBANA )

Disposicion de lodos.

ENERGIA ELECTRICA: Estaciones

TELECOMUNICACIONES Y TELEFONIA:
Centrales.
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TELECOMUNICACIONES Y TELEFONIA: Antenas

Sedes principales de entidades publicas y sedes
administrativas de servicios publicos, centros
Administrativos Nacionales, Departamentales y
Municipales.

GAS DOMICILIARIO: Estaciones de Gas Natural

ACUEDUCTO: Tanques Elevados, Tanques de
Almacenamientos y Albercas comunitarias

ENERGIA ELECTRICA: Subestaciones.

Segun disposicién del Sistema

- ZONAL correspondiente. 9)
TELECOMUNICACIONES Y TELEFONIA:
Subcentrales.
GAS DOMICILIARIO: Subestaciones de Gas
Natural
(1) COMERCIO Y SERVICIOS.
1. SERVICIOS
TIPO DE
EQUIPAMIENTO | DESCRIPCION UNIDADES DE SERvICIO | ESCALA LOCALIZACION CONDICIONES
CASAS MATRICES DE: Bancos, -Zonas de Servicios (9) (6)
Corporaciones, Bolsa, Fiducia, Crédito, Seguros, ezf?)%;eszf'gfsale de
. - s especiales
Cooperativas. REGIONAL | senvicios(6)
-Areas de Actividad
Central
SUCURSALES DE: Bancos, Corporaciones, -Zonas de Servicios (6)
Bolsa, Crédito, Seguros, Cooperativas, Casas Empresariales.
de cambio. -Zonas de Comercio
Cualificado
-Zonas Industriales
8 -Zonas especiales de
()] x URBANA servicios (6).
"_']J 'LL)J -Zonas de Comercio y
< 4 servicios
o < -Areas de Actividad
< T Central
n (TR
1| 1] -Nucleos Fundacionales
[ o (6)
o O —
> S Cajeros Automaticos -Zonas de Servicios
w & Empresariales.
] -Zonas de Comercio
Cualificado
-Zonas de Comercio
Aglomerado.
-Zonas Industriales
ZONAL -Zonas especiales de (4)

servicios.

-Zonas de Comercio y -
servicios de las -Area de
Actividad Central
-Localizacion dispersa
cumpliendo restricciones
de la ficha reglamentaria.
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SERVICIOS A
EMPRESAS E
INMOBILIARIO

OFICINAS ESPECIALIZADAS DE: Finca raiz,
arrendamientos, Informatica, consultoria,
publicidad, mercadeo, asesoria, auditoria,
contabilidad, bolsas y agencias de empleo,
laboratorios de revelado y copias.

URBANA

-Zonas de Servicios
Empresariales.

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado.

-Zonas especiales de
servicios (6).

-Area de Actividad
Central en:

-Nucleos

Fundacionales 6)

(6)

SERVICIOS DE
LOGISTICA

BODEGAS DE RECICLAJE.

REGIONAL

Areas Industriales

™

OFICINAS Y AGENCIAS DE ATENCION AL
CLIENTE. Mensajeria, Correo, Embalaje,
Almacenamiento, mantenimiento, reparacion,
celaduria, limpieza, fumigacion.

URBANA

-Zonas de Servicios
Empresariales.

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Area de Actividad

Central

(6)

PERSONALES

SERVICIOS DE
PARQUEADERO.

Estacionamientos en edificaciones en altura o
en superficie

URBANA

-Zonas de Servicios
Empresariales.
-Areas Urbanas
Integrales Multiples
-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Servicio al
automavil

-Zonas especiales de
servicios (6)
-Area de
Central en:

Actividad

).
(6)

SERVICIOS DE HOSPEDAJE

ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE TEMPORAL
EN : Hoteles y Apartahoteles de mas 50
habitaciones con servicios complementarios

REGIONAL

-Zonas de Servicios
Empresariales.
-Areas Urbanas
Integrales Mltiples
-Area de Actividad
Central

(9) (13)
(6)

Hoteles y Apartahoteles hasta 50 habitaciones
con servicios basicos y/o complementarios

Residencias estudiantiles, religiosas y de la
tercera edad.

Hostales y hosterias (sin servicios basicos).

URBANA

-Zonas de Servicios
Empresariales.
-Areas Urbanas
Integrales Multiples
-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Zonas de Comercio y -
servicios

-Area de Actividad
Central en:

(13) (2
(6)

SERVICIOS ALIMENTARIOS

Restaurantes de cadena, comidas rapidas, Casa
de Banquetes.

URBANA

-Areas Urbanas
Integrales Multiples
-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio y
servicios (2)

-Zonas Industriales.
-Area de Actividad
Central en:

-Ndcleos Fundacionales

(6)

() (®)

Restaurantes, llaneras, comidas rapidas.

ZONAL.

-Areas Urbanas
Integrales Multiples

-Zonas de Comercio y
servicios (2)
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-Zonas Industriales.

SERVICIOS PROFESIONALES, TECNICOS ESPECIALIZADOS..

Agencias de viajes, sindicatos, asociaciones
gremiales, profesionales, politicas y laborales,
estudios y laboratorios fotogréaficos, consultorios
médicos y estéticos, centros estéticos,
veterinarios, venta de mascotas, laboratorios
médicos y odontolégicos (mecéanica dental),
servicios de ambulancia, venta de telefonia
celular, compra ventas (casas de empefio),
viveros.

ZONAL

-Zonas de Servicios
Empresariales.

-Areas Urbanas
Integrales Mltiples

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Zonas Industriales.

-Zonas de Comercio y
servicios (1) y 2)

-Zonas especiales de
servicios (6)

-Area de Actividad
Central en:

-Ndcleos

Fundacionales (6)

1)) (6)

ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN
SERVICIOS : Peluqueria, salas de belleza,
tatuajes, sastreria, agencias de lavanderia,
tintorerias, reparacién de articulos eléctricos,
fotocopias, remontadora de calzado,
marqueterias, vidrierias, floristerias,
confecciones, cafeterias, heladerias..

LOCAL

-Zonas de Servicios
Empresariales.

-Areas Urbanas
Integrales Multiples

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Zonas Industriales.

-En Zonas Residenciales
Netas. (1) (6)

-Zonas de Comercio y
servicios (1) (2)

-Zonas Residenciales
con comercio y
servicios en la vivienda
(1) (2) 4

-Area de Actividad Central

®) @@ 6

SERVICIOS DE COMUNICACION Y ENTRETENIMIENTO

MASIVOS

EVENTOS TEMPORALES Y ESPECTACULOS
EN PREDIOS PRIVADOS: Circos, parque de
atracciones, ferias temporales.

Establecimientos especializados:
Centros de convenciones
Grandes Teatros y salas de concierto.

REGIONAL

Se permiten en predios habilitados para tales fines,
mediante dotacion de servicios sanitarios, de
alumbrado y areas para parqueaderos y cerramientos,
segln reglamentacion que expedira el Alcalde Mayor,
con base en estudio de la Secretaria de Planeacion

-Zonas de Servicios
Empresariales.

-Areas Urbanas
Integrales Multiples

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Area de Actividad

Central en:

9

Teatros, salas de concierto y exposiciones,
auditorios, cines, salas de audiovisuales, salas
de proyeccion de videos clubes sociales,
Edificaciones de hasta 600 m2 de estudios de
Television, estaciones de emisién y estudios de
grabacion de las empresas de comunicaciones
masivas y de entretenimiento.

URBANA

-Zonas de Servicios
Empresariales.

-Areas Urbanas
Integrales Multiples

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Zonas de Comercio y
servicios

-Area de

Central en: (6)

Actividad

(2 (9) 6
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Alquiler de videos, servicios de Internet.

ZONAL

-Areas Urbanas
Integrales Multiples

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Zonas Industriales.

-Zonas de Comercio y
servicios.

-Area de actividad central

en:

-Nucleos fundacionales

(6)

@6

Juegos electrénicos de pequefio formato,
chance, loteria en linea, SAI.

LOCAL

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Comercio y servicios de
las Zonas
Residenciales. (1) , (2)

-Area de Actividad

Central en:(6)

(18) (2) Y En locales de
20 m2, como maximo, o
dentro de un local
comercial permitido.

ACTIVIDAD ECONOMICA RESTRINGIDA:
Talleres de ornamentacién, marmolerias,
servicios de maquinas dobladoras y cortadoras,
carpinteria metélica y de madera de alto

volumen. URBANA

SERVICIOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Zonas Industriales.

-Zonas Residenciales
con actividad
econdmica (2) y (9)

-Zonas de Servicios al
Automovil

-Zonas de Comercio
Pesado.

-Area de Actividad

Central (6)

() 9)-

SERVICIO DE LLENADO DE COMBUSTIBLE:
Estaciones de Llenado, Estaciones de servicio

completo. Servitecas. URBANA

-Localizacion dispersa,
en ejes viales de la
malla arterial. (7)

-Zonas de Servicios al
automaovil

(7) (9) Cumpliendo las
normas nacionales sobre
la materia

SERVICIO DE MA[\ITENIMIENTO, REPARACION, E
INSUMOS A VEHICULOS En: Servitecas, talleres de
mecanica, montallantas, lavaderos de carros y motos y

cambiaderos de aceite. ZONAL

SERVICIOS
AUTOMOTRICES.

-Localizacion dispersa,
en ejes viales de la
malla arterial. (7)

-Zonas de Servicios al
automavil

(M (9)

Distribuidoras de Gas Propano.

URBANA

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO.

VENTA DE
COMBUSTIBLE

-Localizacion dispersa,
en ejes viales de la
malla arterial. (7)

(7) (9) Cumpliendo las
normas nacionales sobre
la materia

ACTIVIQADES CON CONSUMO DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS y /o HORARIO NOCTURNO:
Discotecas, tabernas, bares, estancos, licoreras

y fuentes de soda. URBANA

-Zonas de Servicios al
automavil

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Zonas de Comercio y
servicios

(2 (®)(9)

SERVICIOS DE

ALOJAMIENTO POR HORAS: Moteles, hoteles
de paso y residencias.

DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas Industriales.

-Area de Actividad

Central :(6)

() ()
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CAMPOS DE TEJO Y GALLERAS

URBANA

Zonas Residenciales con
comercio y servicios en
la vivienda (2)

Zonas de Comercio
Aglomerado

@

WISKERIAS, STREP- TEASE, CASAS DE
LENOCINIO.

REGIONAL

LOCALIZACION.

REQUIERE DE ESTUDIOS DE IMPACTO
APROBADOS POR LAS SECRETARIAS DE
PLANEACION Y SALUD PARA SU
REGLAMENTACION Y CONDICIONES DE

SALAS DE DIVERSION Y JUEGO DE
ESCALA URBANA: Bingo, billares, casinos.

ZONAL

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Zonas de Comercio y
servicios de las Zonas
Residenciales. (2)

-Area de Actividad

Central (6)

() (®)

SALAS DE DIVERSION Y JUEGO DE
ESCALA ZONAL: Salas de Baile, juegos de
Salén, electronicos, de habilidad y destreza
(magquinitas y simuladores), billares, piscinas,
gimnasios.

ZONAL

-Zonas de Servicios
Empresariales.

-Zonas de Comercio
Cualificado

-Zonas de Comercio
Aglomerado

-Comercio y servicios de
las Zonas
Residenciales. (2)

-Zonas Residenciales
con comercio y
servicios en la vivienda

@

@

COMERCIO

DESCRIPCION
UNIDADES DE
SERVICIO

TIPO DE EQUIPAMIENTO

ESCALA

LOCALIZACION

CONDICIONES

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS: Productos
alimenticios, bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos,
ferreterias, cacharrerias, opticas,

ALMACENES POR
DEPARTAMENTOS Y
CENTROS
COMERCIALES Y
SUPERMERCADOS
CON MAS DE 5.000
M2 DE AREA DE

REGIONAL

-En Areas Urbanas Integrales, (@)

mediante Plan Parcial.
-En suelo Urbano, en areas
consolidadas:

-Zona de Servicios Empresariales
-Zona de Servicios al automovil

-Area actividad central

9) (10) En
determinados
tramos de la
malla vial arterial
sefialados

lamparas, muebles, medicinas,
cosméticos, estéticos, metales y
piedras preciosas, cristaleria,
jugueteria, anticuarios, produccion y
venta de artesanias, articulos para el
hogar, acabados y decoracién, articulos
y comestibles de primera necesidad:
fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias,
articulos para la construccion al detal
en establecimientos de escala regional
con servicio de transporte para atender
al cliente a domicilio.

COMERCIO REGIONAL

VENTAS.

-Zonas de Comercio Cualificado
-Zonas de Comercio Aglomerado
-Zonas de Comercio Pesado
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(2. ©)y©)

ALMACENES URBANA -En Areas Urbanas Integrales, (9
VENTA DE BIENES Y SERVICIOS SUPERMERCADOS Y mediante Plan Parcial. Solamente en
COMPLEMENTARIOS: Productos CENTROS -En suelo Urbano: edificaciones
alimenticios, bebidas, equipos COMERCIALES DE Zona de Servicios Empresariales disefiadas y
.| profesionales, fotografia, calzado, MAS DE 1.000 M2 -Zona de Servicios al automévil construidas para
© | productos en cuero, ropa, articulos HASTA 5.000 M2 DE -En las siguientes zonas: este uso.
< | deportivos, productos eléctricos, AREAS DE VENTA. -Zonas de Comercio Cualificado
@ ferreterias, cacharrerias, opticas, -Zonas de Comercio Aglomerado
S | lamparas, muebles, medicinas, -Zonas de Comercio Pesado
O | cosméticos, estéticos, metales y Area de Actividad Central
BJ: piedras preciosas, cristaleria,
W | jugueteria, anticuarios, produccion y
% venta de artesanias, articulos para el
O | hogar, acabados y decoracion, articulos
y comestibles de primera necesidad:
fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores, bebidas,
droguerias, perfumerias, papelerias
LOCALES CON AREA ZONAL -En Areas Urbanas Integrales, dentro En vias
DE VENTA DE MAS 250 de un Plan Parcial. vehiculares con
M2 HASTA 1000 M2 -Zonas de Servicios Empresariales. un perfil inferior
-Zonas de Comercio Cualificado auna V-4.
é -Zonas de Comercio Aglomerado Debe solucionar
% -Comercio y servicios de las Zonas estacionamiento
S VENTA DE BIENES ¥ SERVICIOS —R(ie(;srl’r?:r'::(i:(l)ale:érvicios de las Zonas igr al:ZaS ae
O COMPLEMENTARIOS:(Los mismos Residencia?les con actividad desgcl:arg);e al
o productos del comercio urbano) - .
W econdmica. interior del
g -Area de Actividad Central en: predio.
O Sectores No se permite
Nucleos fundacionales (6) en la malla vial
arterial:
LOCALES CON AREA LOCAL A (19) | -En Areas Urbanas Integrales, dentro Vias de la malla
DE VENTA DE HASTA del Plan Parcial. vial intermedia y
250 M2 -Zonas de Servicios Empresariales. local de mas de
-Zonas de Comercio Cualificado 8m.
-Zonas de Comercio Aglomerado Los nuevos usos
-En zonas delimitadas de Comercio y no se permiten
) servicios de las Zonas Residenciales. | sobre vias del
O | EN COMERCIO Articulos y comestibles . . :
- de primera necesidad: fruterias "Ar,e a de ACt'V'dad Central en:
o) . L ! -Nucleos fundacionales (6)
5 panadenas,_confltena, Igcteos, carnes,
i sﬁlﬁ%f?ﬁ;i”ig?ﬂ;l?;J?",ﬁiﬁgﬁ’;?;iaf ' [TIENDAS DE BARRIO | LOCAL B “En vias sefaladas por las fichas Los nuevos usos
% ’ misceléneaé. Y LOCALES CON AREA | (20) reglamentarias se permiten
O NO MAYOR DE 60 M2 -En zonas delimitadas de Comercio y | sobre vias del
Servicios de las Zonas Residenciales Plan Vial Arterial
-En manzanas comerciales, calles y
centros civico y comerciales.
-En las unidades de vivienda de
Zonas Residenciales con comercio y
servicios en la vivienda.
-Area de Actividad Central (2,6)
Venta de Articulos agropecuarios, LOCALES REGIONAL -En  Areas Urbanas Integrales, | (2) (6) (9)
maquinaria agricola y general, ESPECIALIZADOS mediante Plan Parcial.
(o] N X . L .
A Herramientas y accesorios, materiales | Venta de Automotores --Zonas de Servicios Empresariales.
f,’:, de construccién y comercio mayorista. -Zonas de Comercio Calificado
E -Zonas de Comercio Aglomerado
o -En zonas delimitadas de Comercio y
O servicios de las Zonas Residenciales.
i ). (6)y (9)
s -Zonas Residenciales con
8 Comercio y servicios en la vivienda.
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CONDICIONES:
1. En manzanas comerciales, centros civicos o comerciales de la urbanizacioén residencial.

En ejes comerciales determinados por la ficha reglamentaria.

En areas de equipamientos colectivos, parte de cesiones publicas (antes Cesiones tipo A)

En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccion.

Como parte integrante de la estructura de otro uso permitido.

La ficha normativa selecciona los usos especificos permitidos y determina las restricciones de localizacion y

funcionamiento.

7. Mediante Plan de Implantacion.

8. Industria con baja ocupacion

9. En estructuras disefiadas para el uso, Unicamente.

10. En determinados tramos de ejes de la malla arterial sefialados en el Cuadro No. 3

11. Reglamentadas en la Estructura Ecoldgica Principal y en Sistema de Espacio Publico.

12. Mediante Plan Parcial: Generan zonas residenciales, Dotacionales, Industriales y de Comercio y Servicios.

13. Segun inscripcion en el Registro Nacional de Turismo.

14. Areas sujetas a condiciones del Programa de Conversion de la zona en Parque Industrial Ecoeficiente. Nuevos usos
industriales segiin concepto de la autoridad ambiental hasta que se elabore la clasificacion de los usos industriales.

15. Areas sujetas a un Plan de Recuperacion morfolégica de los suelos.

16. Los existentes elaboraran un Plan de Regulacion y Manejo.

17. La entidad responsable de la prestacion del servicio elaborara el correspondiente Plan Maestro para equipamientos y
servicios publicos.

18. No se permiten nuevas implantaciones.

19. En estructuras disefiadas o adecuadas para uso de comercio y servicio

20. En zonas residenciales

oA wWN

Articulo 2. Precisar el articulado que regira el Plan de Ordenamiento Territorial denominado
“Tratamientos Urbanisticos” de la siguiente manera

Capitulo B. Tratamientos Urbanisticos

Articulo B1. Finalidad de los tratamientos.

Los Tratamientos orientan las intervenciones que se pueden realizar en el territorio, el espacio publico y las
edificaciones, mediante respuestas diferenciadas para cada condicién existente, como resultado de la valoracion de
las caracteristicas fisicas de cada zona y su funcion en el modelo territorial, con los propdsitos de consolidar,
mantener, revitalizar, mejorar y generar espacios adecuados para el desenvolvimiento de las funciones de la ciudad.

Cada uno de los Tratamientos se aplica en areas delimitadas de la ciudad mediante su determinacion en el plano
oficial de Tratamientos y puede desarrollarse en diferentes modalidades que permiten regular adecuadamente las
diferentes situaciones del desarrollo urbano.

Articulo B2. Clases de tratamientos urbanisticos.
Se establecen los siguientes tratamientos urbanisticos:
El Tratamiento de Desarrollo.

El Tratamiento de Consolidacion.

El Tratamiento de Renovacion Urbana.

El Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Subcapitulo B1. Tratamiento de Desarrollo.
Articulo B3. Definicién
Es aquel que se aplica a predios urbanizables, localizados en suelo urbano o de expansién, mediante Plan Parcial

previo al proceso de urbanizacion.

Paragrafo: Se entiende por predios urbanizables aquellos pertenecientes al suelo urbano o de expansion, que no
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han adelantado un proceso de urbanizacién y que pueden ser desarrollados urbanisticamente, dentro del marco de la
normal extensiéon de redes segun programacion de las entidades responsables de su prestacion. El desarrollo
urbanistico se adelanta mediante el proceso de urbanizacion, consistente en el conjunto de actuaciones tendientes a
dotar un predio urbanizable de las infraestructuras y dotaciones que lo hagan apto para el proceso de desarrollo por
construccion, asi como la cesion al Municipio del espacio publico generado dentro de dicho proceso.

Articulo B4. Planes Parciales en el tratamiento de Desarrollo
Se establecen las siguientes areas minimas para los Planes Parciales:

En suelo de expansion: 10 Hectareas netas urbanizables.
En suelo urbano: 2 hectéreas netas urbanizables.

Paragrafo 1: Se exceptuan de la obligacion de reunir las dimensiones minimas los predios en suelo urbano menores
a 10 hectareas netas urbanizables completamente rodeados por areas ya desarrolladas urbanisticamente o vias
construidas de la malla vial arterial o suelo de proteccidn y aquellos que se destinen a usos dotacionales en suelo
urbano o de expansion.

Paragrafo 2: Se exceptian del procedimiento del Plan Parcial los predios con area neta urbanizable inferior a dos (2)
hectéreas, localizados en suelo urbano, completamente rodeados por areas colindantes ya desarrollados, por suelo
de proteccién, o por vias construidas de la malla vial arterial, que no hayan sido objeto de proceso de subdivisién
durante la vigencia del presente Plan.

Paragrafo 3: La Secretaria de Planeaciéon Municipal, verificara que la implantaciéon de los Planes Parciales no genere
predios resultantes con dimensiones inferiores a las establecidas en el presente articulo o no idéneos para un
desarrollo adecuado. En los casos en que una propuesta de Plan Parcial genere este tipo de predios La Secretaria de
Planeacion Municipal podra redelimitar el area objeto del Plan Parcial.

Articulo B5. Normas generales del Tratamiento de Desarrollo.

Los predios sujetos a este tratamiento deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. Generacion de espacio publico. En los predios en los que se adelanten procesos de urbanizacion se debera
prever con destino a la conformacion del espacio publico las siguientes areas:

a. Las areas para la malla vial arterial principal y complementaria y para las infraestructuras de servicios publicos. La
construccion de los sistemas anteriores los adelantaran las empresas o entidades responsables de su ejecucion.
Seran de cesion obligatoria y gratuita hasta el 7 % del area bruta del predio afectado por la malla vial arterial.

b. Las areas de cesion obligatoria y gratuita, discriminada asi:

1) Las areas de cesion de la malla vial intermedia y local de los predios objeto del proceso de desarrollo urbanistico.
2) Areas de cesion publica para parques, y equipamiento, correspondientes como minimo al 25 % del area neta
urbanizable, distribuida en 17% del area neta urbanizable, para parques (incluye espacios peatonales
correspondientes a plazas, plazoletas, paseos y alamedas segun definiciones del sistema del espacio publico) y el
8% del area neta urbanizable para equipamiento comunal publico, debidamente amojonada y deslindada.

3) Las areas de cesion correspondiente a las franjas de control ambiental de la malla vial arterial, las cuales no se
contabilizaran dentro del Area Neta Urbanizable para efectos del calculo de las areas de cesion publica para parques
y equipamiento.

En los planes parciales de los procesos de desarrollo progresivo se definiran las obligaciones de los urbanizadores
responsables respecto de la construccion de las redes correspondientes a la malla vial intermedia y local, de
conformidad con las disposiciones del presente Plan y las normas que lo reglamenten.

Se exceptian de la obligacion de efectuar cesiones publicas para parques y equipamiento, los predios que se
urbanicen con usos dotacionales de equipamientos colectivos y parques. En ellos la obligacién en materia de cesion
y construccion del espacio publico se cumple con la ejecucion de las vias de la malla intermedia que determine el
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plan parcial, dotandolas de un manejo especial de andenes y plazoletas arborizados, asi como sometiendo los
cerramientos a las condiciones establecidas por las normas del sistema de espacio publico.

Subcapitulo B2. Tratamiento de Consolidacién
Articulo B8. Definicion
El tratamiento de consolidacién regula la transformacion de las estructuras urbanas de la ciudad desarrollada,

garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio publico existente o planeado.

Articulo B9. Modalidades y areas de aplicacion del Tratamiento de Consolidacion.
Las modalidades y areas de aplicacién del Tratamiento de Consolidacion son las siguientes:

MODALIDAD AREAS DE APLICACION
1. Urbanistica Urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos, o proyectos de vivienda en serie, que
mantiene sus caracteristicas urbanas y ambientales y deben conservarlas como
orientadoras de su desarrollo.

2. Con densificacion |Barrios que presentan calidad urbana o ambiental, cuyos predios son susceptibles de
moderada una densificacion respetuosa de las caracteristicas urbanisticas existentes.
3. Con cambio de patrén. Zonas Yy/o ejes viales donde se ha generado un proceso de cambio, modificando

irreversiblemente las condiciones del modelo original, en los cuales es necesario
ajustar los patrones normativos de construccion.

4. De sectores urbanos |Zonas industriales y dotacionales existentes con fundamento en normas especiales
especiales. gue deben asegurar y recuperar sus condiciones como espacios adecuados a tales
usos.

Paragrafo. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizaciéon se regirdn por las disposiciones del
tratamiento de consolidacion urbanistica.

Articulo B10. Normas generales para el Tratamiento de Consolidacién.

La ficha reglamentaria se regira por los siguientes principios normativos:

1. Tipologia edificatoria. Los sectores en los que predominen los aislamientos laterales se clasificaran como tipologia
aislada y los sectores caracterizados por la no presencia de aislamientos laterales se clasificaran como tipologia
continua. A partir de la clasificacién anterior, la ficha normativa sefialara las dimensiones de los aislamientos, asi
como las condiciones de empate.

2. Aislamientos Posteriores. El aislamiento posterior se debe prever desde el nivel del terreno y mantenerse con la
misma dimension en todos los pisos del plano de la fachada posterior. Dentro de dicho aislamiento se conformara
una franja al fondo del predio de 1,5 metros como minimo para vegetacion y localizacién de arboles. La dimension
del aislamiento posterior se determina en las fichas reglamentarias en funcién de la maxima altura permitida, con un
minimo de 3 metros.

3. Antejardines. Las fichas reglamentarias estableceran las dimensiones y condiciones de empate con base en lo
dispuesto por la norma original o con fundamento en las condiciones predominantes de las edificaciones
permanentes del costado de manzana. Solo se podran plantear sétanos o semisétanos desde una distancia de 1,50
metros contabilizados a partir de la linea de demarcacion del predio. En zonas de comercio y servicios y en las areas
delimitadas de comercio y servicios de las zonas residenciales, no se permite la construccion de semisotanos debajo
del &rea del antejardin.

4. Voladizos. La ficha normativa sefalara las dimensiones maximas de los voladizos y las condiciones de empate,
con el fin de conseguir fachadas continuas en los diferentes sectores normativos.

Articulo B11. Normas para la modalidad de Consolidacidon Urbanistica.
Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica deberan mantener las caracteristicas
del barrio sobre aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines y demas elementos volumétricos, asi como sus
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condiciones de estacionamientos y equipamientos comunales. La edificabilidad de dichos predios es resultante de la
aplicacion de la norma original o la que expida la Secretaria de Planeacion Municipal mediante ficha normativa
dirigida a mantener las condiciones urbanisticas y ambientales de la zona.

Paragrafo. Se entiende por norma original la reglamentacion con fundamento en la cual se desarroll6 inicialmente o
se consolido la urbanizacién, agrupacioén o conjunto que se encuentre vigente a la fecha de publicacion del presente
Plan.

Articulo B12. Normas para la modalidad de Consolidacion con Densificacion moderada.
Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion con densificacion moderada se rigen por los
siguientes parametros:

1. Deben mantener las normas originales del barrio sobre dimensionamiento y caracteristicas de los aislamientos,
jardines y antejardines.
2. Su edificabilidad se define asi:

Subcapitulo B3. Tratamiento de Renovacion Urbana.

Articulo B15. Definicién

Es aquel que busca la transformacién de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de subutilizacion
de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se
encuentran en una de las siguientes situaciones: 1) Deterioro ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o
con el sector inmediato; 2) Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento
adoptado por este Plan.

Articulo B16. Modalidades y areas de aplicacién del Tratamiento de Renovacién Urbana.
El tratamiento de renovacion urbana tendra las siguientes modalidades para las diferentes areas de aplicacion:

MODALIDADES AREAS DE APLICACION

1. De redesarrollo Sectores donde se requiere un reordenamiento para generar un nuevo espacio urbano,
con sustitucion total o parcial de los sistemas generales, del espacio edificado, e
introduccién de nuevos usos con un aprovechamiento constructivo mas alto, generando
el espacio publico requerido.

2. De reactivacion Sectores donde se requiere la habilitacion y mejoramiento parcial del espacio publico
con sustitucion parcial y paulatina del espacio edificado. Incluye intensificacion en la
utilizacién del suelo y de las condiciones de edificabilidad (ocupacién y construccion).

Paragrafo. Todos los proyectos que concluyan un proceso de Renovacion Urbana, pasaran al tratamiento de
Consolidacion Urbanistica.

Articulo B17. Zonas objeto de inclusion posterior en el tratamiento de Renovacién Urbana.

De conformidad con lo sefialado en el punto 2.7 del art. 15 de la Ley 388 de 1997, se permitira la incorporacion
posterior al tratamiento de renovacion urbana de los sectores en los que por efecto de la construccion,
transformacion, eliminacién o supresion de un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por este
Plan (malla vial arterial o infraestructura de los sistemas de transporte masivo, equipamientos, espacio publico y
otros) se genere un impacto propicio para el reordenamiento de las zonas aledafas. La inclusién de las zonas en el
tratamiento de renovacion urbana se hara mediante Decreto del Alcalde.

Articulo B18. Normas generales para el Tratamiento de Renovacién Urbana.
El tratamiento de Renovacién Urbana se tiene las siguientes normas generales:
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1. Los usos a implantar en las zonas de renovacion se definirdn en los planes parciales y en las fichas normativas,
de conformidad con los pardmetros normativos generales previstos en este Decreto.

2. Las normas urbanisticas generales seran desarrolladas a través de las fichas de lineamientos urbanisticos para
Planes Parciales de Renovacion.

3. Para la modalidad de Reactivacion se elaboraran fichas normativas, las cuales definiran las condiciones en las
cuales pueden desarrollarse los proyectos individuales. Estas fichas estableceran el tamafio minimo de los predios,
los indices maximos de construccion y ocupacion y demas normas volumétricas.

4. Para la modalidad de Redesarrollo se debe elaborar un Plan Parcial, el cual reglamentara los sectores
comprendidos por ella, mediante una norma especifica.

5. La exigencia de estacionamientos en los proyectos de renovacion urbana formara parte de la reglamentacion
urbanistica del plan parcial o ficha normativa.

Articulo B19. Bienes de uso publico en la modalidad de redesarrollo.
En los sectores sometidos a la modalidad de redesarrollo se podra variar el destino de los bienes de uso publico,
siempre que sean sustituidos por otros de area igual o superior.

Las anteriores modalidades se asignaran en cada sector normativo en las respectivas fichas reglamentarias con
fundamento en las Unidades de Planeamiento (UDP), que los contengan.

Articulo B29. Normas generales para el Tratamiento de Mejoramiento integral.
El Tratamiento de Mejoramiento integral regula los siguientes aspectos:

1. Generacion de espacio publico:

Las intervenciones se dirigen a la recuperacion e incorporacion de los siguientes elementos:
a. Estructura ecolégica principal y areas de riesgo no mitigable.

b. Sistemas generales: malla vial arterial e infraestructuras de servicios publicos.

c¢. Malla vial intermedia y local articulada con el sistema vial principal.

d. Cesiones publicas para parques y equipamientos

Para la recuperacion e incorporacion antes enunciados se realizaran las siguientes actuaciones:

a. Estructuracion de ejes ambientales articulando areas de parques y equipamientos existentes.

b. Localizacién de sitios estratégicos para la conformacion de espacios publicos, equipamientos e infraestructura de escala
zonal, mediante el empleo de los instrumentos de gestion adoptados en el POT.

c. Disefio de corredores ambientales de oxigenacién incorporando para tal fin las zonas de alto riesgo no mitigable, de altas
pendientes, 0 zonas inundables.

d. Estructuracion de circuitos viales y de transporte publico interbarrial.

3. Fichas normativas.

Con el objeto de establecer las intervenciones respectivas y reglamentar urbanisticamente las situaciones existentes, se
adoptaran fichas normativas para cada uno de los subsectores resultantes del planeamiento definido en las UDP de tipo 1,
tratando de consolidar areas homogéneas en los siguientes aspectos: Morfologia de la zona, relacion con sistemas y
operaciones estructurantes, usos predominantes, condiciones topograficas y grado de consolidacion.

Subcapitulo B3. Tratamiento de Conservacion.

Articulo B30. Normas generales para el Tratamiento de Mejoramiento integral.

El Tratamiento de Conservacion se regira mediante los articulos 387 y ss, del Acuerdo 0018 de 2002, su desarrollo se
implementara al momento que la Secretaria de Planeacion Municipal, elabore el estudio de bienes de interés,
denominado Plan Especial de Proteccion Patrimonial, segun los articulos 97, 98 y su paragrafo del mismo Acuerdo,
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gue define plazo para la realizacion de dicho estudio.

Articulo 3. Precisa el plano del Plan de Ordenamiento Territorial denominado “AREAS DE ACTIVIDAD”
de la siguiente manera:

1. Delimita con la categoria de “Area de actividad Residencial” — con la categorizacion de tipos asi:
A. Residencial Neta
B. Residencial con comercio y servicios
C. Residencial productiva

2. Delimita con la categoria de “Area de Actividad Dotacional con la categorizaciéon de tipos de
equipamientos asi

A. Equipamientos Colectivos: Educativo, Cultural, de Salud, de Bienestar Social, de Culto.

B. Deportivo y Recreativo: Centro de espectaculos deportivos, clubes Campestres deportivos,
Coliseos y polideportivos, canchas multiples y dotaciones deportivas al aire libre.

C. Parques.

D. Servicios Urbanos Baésicos: Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia, Abastecimientos de
Alimentos, recintos feriales, funerarios y afines, servicios de la administracion Publica,
Servicios de Transporte, Servicios Publicos.

3. Delimita con la categoria de “Area de Actividad comercio y servicios — con la categorizacion de
tipos de servicios asi:

Comercio Aglomerado

Comercio Cualificado

Comercio Pesado

Servicios automotrices

Servicios empresariales

Servicios especiales

mTmoow>»

4.  .Delimita con la categoria del “Area de Actividad Minera” — extractiva.

5.  Delimita con la categoria de “Suelo Protegido: Ronda Hidraulica Rio Sinl de la Zona de Ronda de
Canales.

6. Delimita con la categoria de uso “Area Urbana Integral, residencial, y maltiple”,

7. Delimita con la categoria de “Area Actividad Central” - Centro Tradicional y los Nucleos
Fundacionales rurales

8.  Delimita con la categoria de uso “Area de Actividad Industrial —Bajo y Alto impacto

Articulo 4. Precisa el plano del Plan de Ordenamiento Territorial denominado “Tratamientos
Urbanisticos” de la siguiente manera:

1. Delimita el Tratamiento Urbanistico de Suelo Protegido, sin modalidad.
2. Delimita el Tratamiento Urbanistico de Consolidacion., con las modalidades: Urbanistica, con
Densificacion Moderada, con Cambio de Patron, De Sectores Urbanos especiales,.
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3. Delimita el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo., con las modalidades: Por Normas en Areas
Urbanas, Por Plan Parcial, De Sectores Urbanos Especiales.

4. Delimita el Tratamiento Urbanistico de Mejoramiento., con las modalidades: Intervencion
Complementaria y Reestructurante.

5. Delimita el Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana., Con las modalidades: Reactivacion y
Redesarrollo

Articulo 5.- Adoptar el Plano anexo de Sectores Normativos Urbanos, el cual forma parte del presente
Decreto.

Articulo 6. Las decisiones que se adoptan en la presente Decreto se incorporan en Los planos
cartogréficos a escala, que lo acompafian las cuales hacen parte integral del mismo.

Articulo 7. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion.

Dado en Monteria,alos 30 DIC. 2003

PUBLIQUESE Y C

Alcalde de Monteria




